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SIGNALISTEN

Renovering i Bergshamra

Signalisten har gjort en grundlig inventering av fastighetsbestandet fran 60- och 70-talet.
Den visar att halften av fastigheterna i vart bestand kommer att behova omfattande
renoveringar de narmaste 10 aren. Ombyggnaderna ar ndodvandiga for att inte riskera
att storre skador uppstar och for att na den kvalitet och standard som kravs idag och i
framtiden.

Bergshamra ar byggt i borjan av 60-talet och ett av de omraden som enligt inventeringen
har mest akuta renoveringsbehov. Vatten-, avlopp-, och varmesystem ar uttjanta och
elinstallationer uppfyller inte dagens standard. Andra exempel ar badrummen som har
golvbrunnar i original vilket lett till flertalet omfattande vattenskador.

| hyresgastundersokningen har boende sjalva ocksa lyft fram behovet av renovering.

Renoveringen ska vara langsiktig sa att husen haller i atminstone 40 ar till.

Signalisten i Bergshamra

e 3 fastigheter

* 304 lagenheter

* 33 verksamhetslokaler

e 8% av det totala bestandet
* Byggar: 1960-61

* Torget renoverades 2016
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Mal med renoveringen

Valskdtta och langsiktigt valfungerande fastigheter (40-arsperspektiv)
Forbattrad inomhusmiljo och minskad miljopaverkan

Att hyresgasterna ska trivas i sina lagenheter och kanna sig trygga
Battre tillganglighet
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Modernisera och skapa attraktiva lagenheter fér bade dagens och
morgondagens hyresgaster

Underlag

Termografering

Bilderna nedan ar tagna med
varmekamera. De visar delar av
fasaden dar varme lacker ut som
ljusare partier. Vitt ar varmast.
Runt fonster och vid bjalklag
skapas koldbryggor.

Omfattande utredningar har gjorts utifran husens tekniska status.
Renoveringsforslaget ar baserat pa resultaten fran de tekniska
utredningarna tillsammans med bland annat hyresgastundersokning
och marknadsanalys.

Resultatet av utredningarna redovisas i foljande rapporter av:

> Arkitektens forstudie

~> Inventering samt atgardsforslag
for el- och telesystem

> VVS-installationer

Ur hyresgastundersokningen Ur marknadsanalysen

Storst andel av vara
— Ventilationen fungerar . n o c
hyresgaster ar i aldrarna

daligt. Matos forsvinner . . o
inte och sprider sig 55—-64 ar, darefter 65—74 ar.

till sovrummet. Flakt i

— Pa sommaren ar det
alldeles for varmt i

ldgenheten. Pa vintern
alldeles for kallt.

N

— Kok som gransar till
badrum ar inte en bra
planlosning.
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— Dalig standard, fa
eluttag, ingen flakt,
ingen parkett, gamla
golv etc.

Merparten som

fatt en lagenhet via
Bostadsformedlingen de
senaste aren ar 25-34 ar.

De senaste aren har
omflyttningen i omradet
varit ca 3%, motsvarande ca
9-10 lagenheter om aret.
Det ar manga som bor kvar
lange.




Atgidrder som maste goras

Fastigheten Lagenheterna
> Nya vatten-, avlopp- och varmesystem > Nya golv
~>  Nya elinstallationer i allmanna > Nya ytskikt
utrymmen —>  Nya elinstallationer och radiatorer
> Nya hissar > Byte av kdk med arbetshdjd 90 cm
> Fonster tatas > Renoverat badrum/duschrum: nytt
~>  Nya vytskikt pa vaggar, golv och tak i tatskikt, kakel och klinker samt porslin |
callargangar badrum/duschrum.
~>  Nya ytskikt pa vaggar, golv och tak i
tvattstugan
WLLJ/%%BLL | Rorarbeten under renoveringen
| el : Roren for varmesystemet gar i golven
J SOVRUM o . .
_ som maste tas upp. Varmerorens
S dragning gor att flera rum at gangen
j/ berdrs nar de gamla roren ersatts
il med ett nytt varmesystem. Under
N arbetet maste varmen vara avstangd.
HALL - SOVRUM Varfor maste koken demonteras?
I U 10 I i Vi maste na schakten bakom kéken
<7 - TRAPPHUS 7 ; for att byta stammar. | vissa fall
— maste schakten goras storre for att
e passa de nya rordimensionerna.
Exempellagenhet WARDAEORU | manga lagenheter gar roren
dessutom under kdksskapen.
Gula linjer: ror for varmesystemet
~J a Ovriga linjer: strak i golv och vaggar
S AL KONG \ for vatten och avlopp
Schakt bakom kok Koksskap
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Trygghetspaket

i allmanna utrymmen

~> Vissa dorrar i allmanna utrymmen
forses med glas

—> Forbattrad belysning

>

Det elektroniska passersystemet
med bricka utdkas for ytterligare
sakerhet

~> Nya vaggar i forrad
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Ljud i fastigheten

synpunkterna svarade ni att stérande ljud
commer bade fran grannen, ovriga huset och
okalhyresgaster men ocksa fran torget och
narliggande trafik.

—> | lagenheten ska stegdampande beldaggning
inforas

~> Nya hissar, battre ventilation och postfack
i entrén gor ocksa att ljud kan minskas

—> Under projektering anlitas en ljudkonsult for
att utreda fler atgarder

Tack for alla svar!

Allmanna utrymmen

Synpunkter som framférdes under dialogen gallde
malning i kallare och trappuppgang, belysning, sakerhet
och cykelforvaring. | tvattstugan det finns behov av
utokade torkmojligheter och fler tvattider.

—> Malning av vaggar och trapphus enligt tidigare forslag

Anpassning utifran synpunkter i dialogen:
> Torkskap istallet for torkrum

~> Tvattiderna revideras
~> Fler cykelrum

Fragor som utreds vidare:
> Battre utgang for cyklar och barnvagnar

—> Porttelefon i bada entréerna (dar detta finns)
> Atkomst till garage fran huset



Slutforslag for atgarder i lagenhet

Lagenhet

~> Lagenhetsdorrar som inte
uppfyller sakerhetsklass 3 byts ut

~> |gensattning av dorrar mellan
badrum/koék och kdk/sovrum

> Malning av vaggar och tak i
samtliga rum

Anpassningar utifran synpunkter

i dialogen:

> Garderoberna behalls i
ursprunglig placering i hall

~> Nya bredare innerdorrar

~» Befintliga innerdorrar i glas byts
ut mot bredare

~> Balkongdorr breddas for okad
tillganglighet

—> Fonsterbankar i sten

Exempellagenhet 3 rok

. Slutforslag
Aterbruk

Signalisten kommer att ateranvanda
val fungerande vitvaror till lagenheter
i sitt dvriga bestand, precis som vid
tidigare renoveringsprojekt. Aven
porslin i badrum/wc aterbrukas.

For befintliga koksluckor och -skap
ar mojligheterna for aterbruk
begransade. Originalkdken ar 60
ar gamla och byggda i masonit,
vilket gor att de enligt arkitektens
beddmning inte klarar en
demontering for att aterbrukas.

Originalkaraktar

Innerddrrar ska kunna valjas som tra
eller som vita. Dorrar med glasparti
behalls. Det ska vara mojligt att valja
bankskiva, handtag till kdksluckor och
trycken (dorrhandtag) i tidstypiskt
stil, samt badkarstassar. Dessa val
sker infér byggstart och inte under
godkannandet av renoveringen.

Forslag vid dialog 1



Slutforslag for atgarder i kok

Slutforslag for kok
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Forslag for kok, dialog 1
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Kvarstar fran tidigare forslag:
> Andrad kdksuppstallning for battre

A B

Exempellagenhet 3 rok

tillganglighet, moblerbarhet och

ljusinslapp

> Forberett for installation av

diskmaskin och mikro
> |gensatt dorr mellan kok och badrum

Anpassningar utifran

%
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synpunkter i dialogen:

Kombinerad kyl/frys med bibehallen
volym jamfort med originalkok

Storre bankyta enligt skiss
Mer forvaringsutrymmen
Skafferi som val i ny placering



Slutforslag for atgarder i badrum

Slutforslag for badrum/WC Forslag for badrum/WC, dialog 1

A B

————1
- @ @’)

| 1

D C
Exempellagenhet 3 rok
Badrumsuppstallning, slutforslag
Kvarstar fran tidigare forslag: Anpassningar utifran
> Andrad badrumsuppstallning och synpunkter i dialogen:
planldsning for battre funktion och > Duschvaggar istallet fér duschdraperi
forbattrad tillganglighet > Forberett for tvattmaskin istillet for
> Sammanslagning av wc och badrum i vissa tvattpelare ger mer plats mot fénster
agenheter ~»  Handtag i nederkant av fonster for enklare
>  Komplettering av wc i vissa lagenheter dppning
> Klinker och porslin byts ut i befintliga wc, > Badrumsskap pa motsatt sida handfatet
padrummen blir helkaklade > Storre handdukstork

iER 5
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Utemiljon i Bergshamra

Utemiljon kring husen i Bergshamra kommer att ses over i samband
med renoveringen. Det galler bland annat planteringar med val av
buskar och vaxter och andra gronytor.

Verksamheterna kring torget

Butiker och service runt Bergshamra torg paverkas ocksa av
renoveringen. Varje lokal har olika férutsattningar och darfor sker
dialogen separat med var och en av dessa hyresgaster.




Trygghetsboende i Bergshamra

Signalisten bygger Solnas
andra trygghetsboende |
Bergshamra.

Ett trygghetsboende riktar sig
till Solnabor som ar 60 ar eller
aldre.

Trygghetsboendet i kvarteret Torsken 2,
vaster om Bergshamra centrum, ska
inrymma ca 65 lagenheter, 1:0r och
2:0r, i tva byggnader med en gemensam
bottenvaning. | bottenvaningen planeras
gemensamhetslokaler avsedda for

till exempel bibliotek eller festlokal.

| anslutning till husen finns flera
gemensamma uteplatser.

Detaljplanen ar antagen av Solna
stad men overklagad till mark- och
miljddverdomstolen. Besked vantas
hosten/vintern 2019.

Ar du intresserad av en ligenhet i vart nya trygghetsboende?
Har du fyllt 60 ar och ar folkbokford i Solna?

Alla vara seniorboenden formedlas via Signalisten seniorko.

For att kunna soka seniorboende hos oss maste du stalla dig i
var seniorko.

Det gor du genom att registrera dig pa var webbsida
www.signalisten.se eller kontakta kundtjanst pa 08-705 22 00.
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Ombyggnadsplan for Bergshamra

Evakuering Ombyggnad Inflyttning

Teknisk

utredning Torsken 2:

Bjornstigen 6—-22

A
Aterkoppling ——

dialog OK!

Boende-
Torsken 3:
4” " —;;
N
l’ &K
Forslag Omarbetning s—
Marknads-
analys | Torsken 5:
nteOK!  H - Radjursstigen 1-7
""" pehandlar drendet Radjursstigen 11-13
1 ar/fastighet
6 man 4 manader 1,5ar
Underiag iyt 2 boe
Flytt & bygg
| forstudien beddms renoveringsbehov for Under godkannandeperioden moter vi
fastigheten och boendemiljon. Darefter tas hyresgasterna personligen for att svara pa fragor
det fram ett atgardsforslag. Beroende pa och ge dem underlag for att kunna fatta sitt
omfattningen av renoveringen bestams da om beslut.

hyresgasterna kan bo kvar eller inte.

Utifran resultatet av godkannandet bestams

| den forsta dialogen presenteras vart forslag nasta steg. Antingen planering for start av

for hyresgasterna och vi hamtar in synpunkter ombyggnation eller en hyresnamndsprovning av
och forslag. Synpunkter fran den forsta dialogen de foreslagna ombyggnadsatgarderna.
sammanstalls och analyseras. Olika intressen vags

mot varandra och bearbetas till ett slutforslag Langre fram, nar vi star infor ombyggnadsstart,

som pa nytt presenteras for hyresgasterna. \ tar vi kontakt med hyresgasterna kring hur en

Har ar vil eventuell evakuering ska 10sas. | ett senare skede
Darefter ber vi om hyresgasternas godkannande gors inredningsval infor en eventuell aterflytt.
| ett brev som skickas ut tillsammans med

presentationsmaterial om projektet.



Hyresgasternas godkannande

1.  Underlag for godkannande skickas
Ut Eﬁer att det andra dlalOgtIHfa et Godkannande av ombyggnads- och dndringstgirder enligt 18 d § hyreslagen.
avslutats vecka 47. | underlaget ingar:

Objekt nr: Objekt nr

> Godkannandeblankett med
beskrivning av atgarder

Jag godkanner att hyresvarden far utfora de beskrivna atgarderna enligt bilaga 1 i min

ldgenhet samt i mitt/mina férrad och férbinder mig att lamna hyresvarden tilltrade till
ldgenhet och forrad under den tidsperiod och vid de tillfallen som kravs for arbetenas
&

Jag godkanner inte att beskrivna atgarder enligt bilaga 1 utférs i min lagenhet eller i

> Ritning pa lagenheten och —

allmanna utrymmen

Jag godkanner att hyresvarden far utfora de beskrivna atgarderna enligt bilaga 2 géllande
fastighetens gemensamma utrymmen inklusive fastighetens utemiljo.

_> F O ‘ d er SsoOm p rese nte rar e

projektet S

Namnteckning kontraktsinnehavare

2. Du skickar in ditt svar inom 2 veckor
eﬁe [ att d U nar m Otta g t dh kette . Bt"ot - t” oo esgnalisense  oesootire
Datum star i utskicket.

O

Valkommen att redan nu boka in ett personligt mote for att fa svar pa dina
fragor och ett underlag som hjadlper dig att fatta ett beslut.

Med ett godkannande tar du enbart stallning till renoveringen, inte
till en ny hyresniva. Din nya hyra bestams senare i forhandling med
Hyresgastforeningen eller efter beslut i Hyresnamnden.




Var vill du bo under tiden?

Den omfattande ombyggnaden av fastigheten gor att det inte ar mojligt att bo kvar.
Hyresgasterna maste evakueras. Signalisten erbjuder flera alternativ for hyresgasterna
under ombyggnaden. Alla hyresgaster kommer under de personliga motena fa mojlighet
att mer detaljerat diskutera alternativen med oss.

Tillfallig evakuering under ombyggnaden
med aterflytt till sin egen nyrenoverade
lagenhet.

Tillfallig evakuering med aterflytt till
annan likvardig eller mindre [agenhet
| Bergshamra.

Direktflytt till likvardig eller mindre
ombyggd lagenhet i Bergshamra

Direktflytt till likvardig eller mindre
lagenhet i Signalistens dvriga bestand

Direktflytt via Bostadsférmedlingen
till likvardig eller mindre lagenhet
| Stockholmsregionen.

Hyresnivan efter ombyggnad?

forhandling

nom kort kommer vi att kalla tll

med Hyresgastforeningen om

nya hyror efter ombyggnaden.

Bedomd hyresniva 2018 for likvardiga

agenheter ligger pa nivan 1580—1650
<ronor/m? och ar, sa kallad normhyra. Vad

det motsvarar i manadshyra for de olika

lagenhetsty

perna framgar i tabellen.

Vi ar medvetna om att hdjningen blir
kraftig och kommer i forhandlingen féresla
rabatter under de forsta aren for de hyres-
gaster som flyttar tillbaka till sin egen

ldgenhet el

ombyggnac

er till annan lagenhet inom
sprojektet.

Vi aterkommer med information om
resultatet av forhandlingarna.

Exempel pa hyra vid normhyra 1600 kr/m?

2 rok, 53 m? ca 7900 kr/manad
3 rok, 71 m? ca 9 800 kr/manad
3 rok, 89 m? ca 11300 kr/manad
4 rok, 105 m? ca 13 100 kr/manad

Sa har bestams hyrorna:

~orhandling om hyresniva sker enligt det sa kallade
oruksvardessystemet. Det innebar att likvardiga
agenheter ska ha lika hyra. De faktorer man tittar
na ar lage, lagenhetens storlek och planlosning,
age i huset samt fastighetens och lagenhetens
standard jamfort med motsvarande lagenheter i
framst Solna. Allmant sa ar hyrorna i Signalistens
fastighetsbestand laga, sarskilt i de fastigheter som
star infor ombyggnad.




