KET Konsulter AB

TEKNISK KONSULTATION AV FASADER
Bergshamra Torg

Del 1 - Bjornstigen 6-22

Solna

Tid 2017-05-15

Omfattning

Besiktningen utférdes okulart fran mark och omfattar puts i fasader samt synliga
brister i andra delar av fasaden. Gavlar vid laga takpartier ovan Coop och Galleri var
ej atkomliga i sin helhet.

Inledning
Besiktningen ager rum pa begaran av Christer Berglund, Projektbyran Stockholm AB.

Fasaderna ar kladda med en stankputsad yta och socklar i Vascolit eller spritputs.

Vaderstrecksanvisningar ar inte exakta utan ger en ungefarlig bild av orienteringen
av huskropparna.

Skadeinventering

Bjornstigen 6—10

Fasad mot oster

Obs! Horn mot nordost har tva I6sa putspartier som maste sdkras eller knackas
ned omgaende da det finns risk for nedfallande puts och personskador. Bild 1
och 2. Lést hangande kablar i fasadplat gavel mot 6st ovan affarsplan. Bild 3.
Fasad mot norr

Lést hangande kablar férekommer pa flera stallen i fasad mot norr ovan affarsplan.
Fuktutslag i putsyta ovan entré 10 mot norr indikerar ett lackage inifran. Bild 4.
Storre sprickor finns vid dverputsad rorelsefog.

Fasad mot vaster

Algpavaxt och sprickor pa balkongsidor i betong samt putsskada under krénplat vid
balkong. Kan indikera en otat kronplat. Bild 5.

Fasad mot soder

Spritputsad sockel i allmant daligt skick pa denna fasadsida. Bild 6. Troligen pa
grund av att markfukt tar sig upp i sockel. Lost sockelparti med dppen anslutning till
hdger om entré 6. Bild 7. Putslagning runt nyligen insatt fonsterdérr med stor
nyansskillnad i kuloren. Bild 6. Utgor inget fel endast estetisk avvikelse. Ovan till
hdger om entré 10 finns en putsskada vid balkong med 16s puts. Behover knackas
ned omgaende da det finns risk for nedfallande puts och personskada. Bild 8.
Bristfallig putslagning mot takfot och i hérn langst till héger pa fasad. Bild 9.
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Bjornstigen 12—14

Fasad mot vaster

| puts och sockel runt entréer 12 och 14 finns omfattande sprickor och skador. Dessa finns
framforallt runt lastkaj och doérrar runt denna. Lastkaj och tillhérande trappor har sprucken
betong och synligt rostande armering. L6sa kablar finns vid parabol mellan entré till 12
och 14.

Fasad mot soder

Ej tillganglig i sin helhet. Se sammanfattning.

Fasad mot oster

Fuktutslag ovan fasadplat till vanster om entré 14. Samt st sittande fasadplat. Se bild 11.
Fasad mot norr

Sprickor i balkongplatta och synlig rost i armering.

Bjornstigen 16—18

Fasad mot norr

Skador i sockelputs i trappnedganag till kallare till vanster om entré 16. Troligen efter
mekaniska skador samt sné som ansamlas och haller fukt vid putsen. Bild 12.
Fasad mot vaster

Storre putsskada i hoger horn som har 16s och bom puts. Bild 13.

Fasad mot sdder

Ytliga putsskador vid balkonger forekommer pa flera stallen. Se sammanfattning.
Fasad mot dster

Gavel ej tillganglig i sin helhet. Se sammanfattning.

Bjornstigen 20

Fasad mot oster

Se sammanfattning.

Fasad mot norr

Storre algpavaxt vid takfot och fonster ovan entré 20. Takfotsplat har troligen ej
tillrackligt sprang vilket leder till vattenlackage pa fasad. Bild 14. Fuktutslag i putsyta
ovan fonster vid entré 20. Bild 15. Stort trad star nara fasaden och haller fukt mot
fasaden.

Fasad mot vaster

Trad och buskar star tatt inpa fasad och balkonger pa markplan. Bild 16. Sprickor i
balkongplatta och balkongsida samt rostig armering. Bild 16.

Fasad mot soder

Buskage star tatt inpa fasad och haller fukt.



Bergshamra Torg
Del 1
Teknisk konsultation — fasader

Bjornstigen 22

Fasad mot vast

Oppen anslutning vid troskel till dorr mot sockel. Troskelbleck saknas.

Fasad mot sdder

Lésa kablar och hal i puts vid plats for armatur i horn till vanster. Bild 17.

Storre spricka i sockel vid utbyggnad.

Fasad mot oster

Storre skada i sockel vid skorstensfot. Bild 18.

Fasad mot norr

Algpavaxt och rinningar i puts i hérn mot héger. Troligen efter trasig hangranna eller
mycket smuts i rannan. Flera hal i puts forekommer mot sockel pa kort fasadparti
langst till hoger. Bild 19.

Sammanfattning

Puts i fasader ar i relativt gott skick och en ny bedémning bor utféras om 5 — 10 ar.
Det finns dock skador i puts och sockel samt balkonger lokalt som behéver atgardas
omgaende eller med angivet tidsintervall.

Mindre sprickor forekommer generellt med utgangspunkt ifran fonsterdppningar samt
vertikala sprickor mot gavlar vilka sannolikt orsakas pa grund utav stomrérelser.
Lodrata sprickor forekommer generellt i sockel. Dessa sprickor har ingen
funktionsnedsattande betydelse.

Storre sprickor och skador i puts och sockel vid horn, entréer (Bild 10), lastkajer,
trappnedgang till kallare, balkonger, skorstensfot samt vid rorelsefogar. Bor atgardas inom
1 - 3 ar om inte annat namnts.

Ytliga putsskador som férkommer pa flertalet stallen runt balkonger och fénster ar i stort
sett en estetisk avvikelse. Dock behdver dessa bevakas sa inte storre skador uppstar i
putsen.

Lastkajer, avsatser och tillhérande trappor i markplan har omfattande skador med sprickor
i betong samt begynnande rost och grav rost pa nagra stallen i armering. Dessa behéver
omgaende besiktas av en betongkonsult. Detta galler aven balkongplattor och
balkongskarmar som ar skadade och med synlig rostande armering.

Lost kablage behdver kontrolleras och atgardas av elektriker.
Algpavaxt forekommer generellt pa fonsterbleck framférallt i fasad mot norr samt
utsatta fasadpartier vid balkonger och hdgt beldgna horn. Atgardas i samband med

nasta fasadrenovering.

Flagande farg och rost férekommer generellt pa takfotsplatar samt pa ventilgaller och
omfattningar till dérrar. Atgéardas i samband med nésta fasadrenovering.
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Nyansavvikelser och ej fardigstallda putslagningar ar av estetisk art. Atgardas i
samband med nasta fasadrenovering.

Bjornstigen 6 — 10

Horn mot nordost, har tva 16sa putspartier som maste sakras eller knackas ned
och atgiardas omgaende da det finns risk for nedfallande puts och
personskador. Fuktutslag i putsyta ovan entré 10 fasad mot norr indikerar ett
lackage inifran. Behover ytterligare utredas for att ta reda pa orsak. Balkongrad pa
gavel till vaster ar utsatt for mycket fukt och det finns synliga skador pa betongen i
skarmsidor. Behdver besiktas av betongkonsult. Putsskada vid balkong i fasad till
soder ovan entré 10, har [6s puts som maste sakras eller knackas ned och
atgardas omgaende da det finns risk for nedfallande puts och personskador.

Bjornstigen 12 — 14

Fuktutslag ovan fasadplatar i fasad till 6ster behéver utredas vidare med avseende
pa orsak. Samt fasadplatar justeras sa att de sitter i avsedd platlist. | balkongrad pa
gavel till norr finns synliga skador pa betongplattor. Behdver besiktas av
betongkonsult.

Bjornstigen 16—18

Putsskador i trappnedgang till hdger om entré samt horn i fasad till vast atgardas
enligt sammanfattning.

Bjornstigen 20

Takfotsplat ovan entré 20 med for litet sprang behover atgardas omgaende for att stoppa
vattenlackage pa fasaden. Storre fuktutslag ovan entré 20 behdver ytterligare utredas
med avseende pa orsak. Trad som star utanfor entré 20 behover beskaras da det haller
mycket fukt mot hus och fasad. Buskage tatt inpa gavel till vast och séder behdver tas bort
och skador pa balkong besiktas av betongkonsult.

Bjornstigen 22

Takranna fasad mot norr behdver kontrolleras och atgardas omgaende for att stoppa
vattenlackage mot fasad. Sockelskador vid skorstensfot kan indikera pa att fukt
ansamlas i botten av skorsten och orsakar frostsprangningar. Detta sarskilt om
skorstenen ar ur bruk. Andra putsskador se sammanfattning.
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Bild 1. Lost putsparti i norddstra hérnet van 5.

Bild 2. Lost putsparti i norddstra hérnet van 1.
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Bild 4. Fuktutslag ovan entré 10 fasad mot norr indikerar ett lackage inifran.
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Bild 5. Algpavaxt och sprickor pa balkongsidor samt putsskada
under krénplat vid balkong vid hérn mot sydvast.
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Bild 6. Sprucken och trasig puts i sockel. Putslagning
runt nyinsatt fonster dérr med stor nyans skillnad.
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Bild 8. Putsskada vid balkong med |0s puts som behover knackas ned och
atgardas.
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Bild 9. Ej fardigstalld putslagning.
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Bild 10. Sprucken och trasig puts samt sockel frommer i och runt entréér.



Bergshamra Torg
Del 1
Teknisk konsultation — fasader

—

Bild 12. Skador i sockelputs i trappnfadgéng till kallare till
vanster om entré 16.
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Bild 14. Storre algpavaxt vid takfot och fonster ovan entré 20. Takfotsplat har ej
tillrackligt sprang vilket leder till vattenlackage pa fasad.
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Bild 16. Buskar och trad tatt inpa fasad och balkongplatta van 1. Skador pa
balkongplatta och balkongsida samt rostig armering.
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Bild 18. Sockelskad p srtensft.
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Bild 19. Hal i puts mot sockel.
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Bergshamra Torg
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Solna

Tid 2017-05-15

Omfattning

Besiktningen utférdes okulart fran mark och omfattar puts i fasader samt synliga
brister i andra delar av fasaden.

Inledning
Besiktningen ager rum pa begaran av Christer Berglund, Projektbyran Stockholm AB.

Fasaderna ar kladda med en stankputsad yta och socklar i Vascolit eller spritputs.

Vaderstrecksanvisningar ar inte exakta utan ger en ungefarlig bild av orienteringen
av huskropparna.

Skadeinventering

Bjornstigen 24

Fasad mot soder

Storre putsskada med sprickbildning vid balkong ovan entré 24. Bild 1.
Spricka och skada langs mark i sockel till vanster om entré 24. Bild. 2.
Fasad mot ost

Rostsprangningar i balkongplatta van 3. Besiktas av betongkonsult.
Fasad mot norr

Se sammanfattning.

Fasad mot vast

Nyare avfargning med avvikande nyans mellan fonster i gatuplan.

Bjornstigen 26—28

Fasad mot soder

Tidigare lagningar i fasaden till vanster och ovan entré 26 samt 28 med avvikande
nyans. Bild 3. Lost sockelparti med 6ppen anslutning till hdger om entré 28. Bild 4.
Fasad mot ost

Lang vertikal storre spricka till hdger mot horn fran takfot och ned cirka 4 m. Bild 5.
Kraver ytterligare undersokning med tanke pa orsak och allvarlighetsgrad.

Fasad mot norr

Skador i putsen efter klottersanering varuintag till ReFurn.

Fasad mot vast

Se sammanfattning.
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Bjornstigen 30—36

Fasad mot soder

Sprickor och 16s puts vid rorelsefog ovan entré till Vardcentral. Dessa maste sdkras
eller knackas ned och atgardas omgaende da det finns risk for nedfallande
puts och personskador. Bild 6.

Fasad mot ost

Se sammanfattning.

Fasad mot norr

Se sammanfattning.

Fasad mot vast

Se sammanfattning.

Bjornstigen 38—40

Fasad mot soder

Lést hangande kabel vid skylt till entré 38. Bild 7.

Putslagat horn med avvikande struktur och nyans i avfargning. Bild 8.
Fasad mot ost

Se sammanfattning.

Fasad mot norr

Lést hangande kabel ovan entré 38. Bild 9.

Avfargad fasadyta med avvikande nyans till vanster om entré 38. Bild 9.
Fasad mot vast

Se sammanfattning. Sprickor och 10s puts i sockel.

Sammanfattning

Puts i fasader ar i relativt gott skick och en ny bedémning bor utféras om 5 — 10 ar.
Det finns dock skador i puts och sockel samt balkonger lokalt som behéver atgardas
omgaende eller med angivet tidsintervall.

Mindre sprickor forekommer generellt med utgangspunkt ifran fonsterdppningar samt
vertikala sprickor mot gavlar vilka sannolikt orsakas pa grund utav stomrérelser.
Lodrata sprickor forekommer generellt i sockel. Dessa sprickor har ingen
funktionsnedsattande betydelse.

Storre sprickor och skador i puts och sockel vid horn, entréer, lastkajer, balkonger, fonster
samt vid rorelsefogar. Bor atgardas inom 1 - 3 ar om inte annat namnts.

Ytliga putsslapp som forkommer pa flertalet stallen runt balkonger och fonster ar i stort
sett en estetisk avvikelse. Dock behdver dessa bevakas sa inte storre skada uppstar i
puts.

Lastkajer, avsatser och tillhérande trappor i markplan har omfattande skador med sprickor
i betong samt begynnande rost och grav rost pa nagra stallen. Dessa behdver omgaende
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besiktas av en betongkonsult. Detta galler aven balkongplattor och balkongskarmar som
ar skadade och med synlig rostande armering.

Lost kablage behdver kontrolleras och atgardas av elektriker.
Algpavaxt forekommer generellt pa fonsterbleck framférallt i fasad mot norr samt
utsatta fasadpartier vid balkonger och hégt belagna horn. Atgardas i samband med

nasta fasadrenovering.

Flagande farg och rost férekommer generellt pa takfotsplatar samt pa ventilgaller och
omfattningar till dérrar. Atgardas i samband med nésta fasadrenovering.

Nyansavvikelser och ej fardigstallda putslagningar ar av estetisk art. Atgardas i
samband med nasta fasadrenovering.

Bjornstigen 24

Storre putsskada med sprickbildning vid balkong ovan entré 24. Atgardas enligt
sammanfattning. Synliga rostsprangningar i balkongplattor i gavelfasad mot ost
behover besiktas av betongkonsult.

Bjornstigen 26 — 28

Hela fasadpartiet mot sdder ar renoverat flera ganger. Det har flertalet falt med
avvikande nyans i avfargningen vilket ar av estetisk art och har ingen paverkan pa
funktionen. Det férekommer en lang vertikal storre spricka i gavel mot 6st till hdger
mot hérn som gar fran takfot och ned cirka 4 m. Kraver ytterligare undersékning med
tanke pa orsak och allvarlighetsgrad. Putsskada efter klottersanering kan atgardas
vid nasta fasadrenovering.

Bjornstigen 30 — 36

Det férekommer sprickbildning och 16s puts vid rorelsefog i fasad mot sdéder ovan
entré till Vardcentral. Denna maste sikras eller knackas ned och atgardas
omgaende da det finns risk for nedfallande puts och personskador.

Bjornstigen 38 — 40

Vid entréer till 38 forekommer det I0st kablage som behdver kontrolleras och
atgardas av elektriker.
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Bild 2. Spricka och skada langs mark i sockel till vanster om entré 24.
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Bild 5. Storre vertikal spricka. Kraver ytterligare undersdkning med tanke
pa orsak och allvarlighetsgrad.



Bergshamra Torg
Del 2
Teknisk konsultation — fasader

7

Bild 6. Sprickor och 16s puts ovan entré till Vardcentral. Risk for
nedfallande puts och personskador.
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Bild 7. Lost hangande kabel.
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Bild 8. Putslagat hdérn med avvikande struktur och nyans i avfargning.
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Bild 9. Lost hangande kabel ovan entré 3 Avf‘é_'\.r.gad fasadyta med avvikande nyans
till vanster om entré 38.



KET Konsulter AB

TEKNISK KONSULTATION AV FASADER
Bergshamra Torg

Del 3 Radjursstigen 1-17

Solna

Tid 2017-05-15

Omfattning

Besiktningen utférdes okulart fran mark och omfattar puts i fasader samt synliga
brister i andra delar av fasaden. Gavlar vid laga takpartier ovan Coop och Galleri var
ej atkomliga i sin helhet.

Inledning
Besiktningen ager rum pa begaran av Christer Berglund, Projektbyran Stockholm AB.

Fasaderna ar kladda med en stankputsad yta eller spritputs och socklar i Vascolit
eller spritputs.

Vaderstrecksanvisningar ar inte exakta utan ger en ungefarlig bild av orienteringen
av huskropparna.

Skadeinventering

Radjursstigen 1-3

Fasad mot norr

Putsskada fasad mot sockel mellan entré 1 och 3.

Putsskada vid trapp i gatuniva dar sockel saknas. Bild 1.

Fasad mot vaster

Gavel gj tillganglig i sin helhet. Se sammanfattning.

Coop hus med lagt tak

Det féorekommer flertalet mekaniska skador i putsen i fasad mot 6ster vid varuintag
Coop. Bild 2.

Fasad mot soder

Skadat och ej fungerande stuprér samt skadade hangrannor vid varuintag Coop. Bild
3. Storre skador i sockel forekommer pa flertalet stallen till hdger om varuintag Coop.
Lang spricka i dvre hogra hornet. Bild 4. Betongskador samt rostande armering pa
lastkaj till Coop. Behdver besiktas av betongkonsult.

Fasad mot oster

Rinningar pa puts under fonsterbleck av oklar orsak. Bild 5.
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Radjursstigen 5—7

Fasad mot norr

Gavel gj tillganglig i sin helhet. Se sammanfattning.

Fasad mot vaster

Storre vertikal spricka med utgangspunkt ifran fonsteréppning ovan entré 5. Bild 6.
Stdrre diagonal spricka fran takfot till rérelsefog. Bild 7.

Fasad mot sdder

Nyansavvikelse i kulor i nedre delen av fasaden troligen nyare avfargning efter
klotter.

Fasad mot oster

Fasadpartiet runt lastkajer har omfattande sprickbildningar samt 16s puts. Bild 8.
Betongskador samt rostande armering pa lastkajer och tillhérande trappor.

Storre sprickor och hal i sockel samt putsskador i anslutning till sockel med I6s puts
och 6ppna anslutningar. Bild 9.

Radjursstigen 11-13

Fasad mot norr

Lodrat spricka i 6vre vanstra hornet fran takfot och ner. Lodrat spricka i 6vre hogra
hornet fran takfot och ner. Putsskador i sockel ner mot mark. Putslagning till h6ger
om port 11 med nyansavvikelse.

Fasad mot vaster

Putslagningar med nyansavvikelse.

Fasad mot soder

Ej atkomlig i sin helhet pa grund av vaxtlighet och altaner.

Fasad mot oster

Sockelskada och putsspricka i vanster horn med 16s puts och 6ppen anslutning.
Samt storre hal under balkonggavel. Bild 10.

Radjursstigen 15-17

Fasad mot vaster

Spricka i vanster horn vid gront platparti. Bristfalliga putslagningar i avvikande
struktur pa flera stallen. Bild 11. Betongtrappa och avsats ar sprucken med rostiga
fasten till racke.

Fasad mot soder

Putsskada i sockel vid rabatt. Rostiga jarnbeslag runt fonster.

Fasad mot oster

Skada i sockel i vanstra hornet. Ytligt putsskada runt insatt garagedorr.

Fasad mot norr

Bristfallig putslagning i avvikande struktur ovan gront platparti. Bild 11. Betongtrappa
och avsatser har stora skador i betongen samt rostande armering och
rackesinfastningar. Bild 12 & 13.
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Sammanfattning

Puts i fasader ar i relativt gott skick och en ny bedémning bor utféras om 5 — 10 ar.
Det finns dock skador i puts och sockel samt balkonger lokalt som behéver atgardas
omgaende eller med angivet tidsintervall.

Mindre sprickor forekommer generellt med utgangspunkt ifran fonsteréppningar samt
vertikala sprickor mot gavlar vilka sannolikt orsakas pa grund utav stomrérelser.
Lodrata sprickor forekommer generellt i sockel. Dessa sprickor har ingen
funktionsnedsattande betydelse.

Storre sprickor och skador i puts och sockel med 6ppna anslutningar vid horn, entréer,
lastkajer, trappor, fonster, balkonger samt vid rérelsefogar. Boér atgardas inom 1 - 3 ar om
inte annat namns.

Lastkajer, avsatser och tillhérande trappor i markplan har omfattande skador med sprickor
i betong samt begynnande rost och grav rost pa nagra stallen. Dessa behdver omgaende
besiktas av en betongkonsult. Detta galler aven balkongplattor och balkongskarmar som
ar skadade och med synlig rostande armering.

Ytliga putsskador som férkommer pa flertalet stallen runt balkonger och fénster ar i stort
sett en estetisk avvikelse. Dock behdver dessa bevakas sa inte storre putsskada uppstar.

Lost kablage behdver kontrolleras och atgardas av elektriker.

Algpavaxt forekommer generellt pa fonsterbleck framférallt i fasad mot norr samt
utsatta fasadpartier vid balkonger och hégt belagna horn. Atgardas i samband med
nasta fasadrenovering.

Flagande farg och rost férekommer generellt pa takfotsplatar samt pa ventilgaller och
omfattningar till dérrar och fonster i markplan. Kan atgardas i samband med nasta
fasadrenovering.

Nyansavvikelser, rinningar i puts och ej fardigstallda putslagningar ar av estetisk art.
Kan atgardas i samband med nasta fasadrenovering.

Radjursstigen 1-3

Skadat och ej fungerande stupror samt skadade hangrannor vid varuintag Coop
behover atgardas omgaende. Lang spricka i 6vre hogra hornet i fasad mot sdder
kraver ytterligare undersdkning med tanke pa orsak och allvarlighetsgrad.
Betongskador samt rostande armering pa lastkaj till Coop. Behdver besiktas av
betongkonsult.
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Radjursstigen 5—7

Stdrre diagonal spricka fran takfot till rorelsefog i fasad mot vast. Kraver ytterligare
undersokning med tanke pa orsak och allvarlighetsgrad. Fasadpartiet runt lastkajer
och dorrar i fasad mot 6ster har omfattande sprickbildningar samt I6s puts och hal i
sockel med 6ppna anslutningar. Atgardas enligt sammanfattning. Betongskador samt
rostande armering pa lastkajer och tillhérande trappor forekommer i fasad mot dster
behdver besiktas av betong konsult.

Radjursstigen 11-13

Inga storre skador eller brister forekommer. Se skadeinventering och
sammanfattning.

Radjursstigen 15-17

Putsen i byggnaden ar i allmant daligt skick tillsammans med de omfattande
bristfalliga putslagningarna och ar i behov av renovering inom 3-5 ar. Samt att det
forekommer stora skador pa betongtrappor och avsatser framférallt i trappa och
avsatser i fasad mot 0ster som behover besiktas av betong konsult.
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Bild 2. Mekanisk skada i puts vid varuintag COOP.
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Bild 3. Skadat och ej fungerande stuprér samt skadade hangrannor
vid varuintag COOP.
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Bild 4. Lang spricka som kraver ytterligare undersdékning med tanke pa
orsak och allvarlighetsgrad.
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Bild 5. Rinningar péa fasad under fonsterbleck.
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Bild 6. Storre vertikal spricka med utgangspunkt ifran fénsteréppning.

Bild 7. Storre diagonal spricka fran takfot till rorelsefog. Kraver ytterligare
undersdkning med tanke pa orsak och allvarlighetsgrad.
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Bild 8. Fasadpartiet runt lastkajen och dérrar har omfattande sprickbilnig samt |6s
puts.

Bild 9. Storre sprickor och hal i sockel samt putsskador i anslutning till sockel med 16s
puts och dppna anslutningar.
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Bild 10. Skada i sockel med 16s puts. Samt stérre hal under balkonggavel.

Bild 11. Omfattande bristfalliga pslagar.
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Bild 13. Sprucken och vittrande betongavsats samt rostande rackesinfastningar.
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