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1 Objektet

Avsikten med forstudie ar att utreda befintlig status och foresla atgarder for

férnyande av VVS-installationer i flerbostadshus.

Denna forstudie omfattar Torsken 2, Bjérnstigen 6-20 som ar byggda 1960-

1961.
2 Omfattning

Forstudien omfattar samtliga VVS-installationer for:
- Installationer i lagenhetsvaningsplan.

- Installationer i schakt.
- Installationer i kallare.
- Installationer i lokaler
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Forutsattningar

Ingen tidsrymd for nskemal om framtida livsduglighet pa installationer efter
renoveringen ar satt i projektet.

System som beddms hélla i minst ytterligare 10 ar kan dock behallas enligt
Signalisten, men da detta kan medféra stérre reinvesteringar sa snart som
efter 10 ar efter utford renovering s rekommenderas att storre tidsrymd
valjs for mer omfattande installationer. Bedémning foljer nedan under
respektive system.

Det innebar att flera av systemen i fastigheten ar i behov av utbyte vid tiden
for denna rapport, da de redan nu eller inom en snar framtid har uppnatt sin
beraknade tekniska livslangd.

Spillvatten- och dagvattenror inom huskropp ar i behov av stambyte.

Tappvatten- och varmesystemet ar i behov av utbyte inom de narmaste
aren.

Nya utvalda produkter ska godkannas mot Byggvarubeddmningen, enligt
beslut fran Signalisten, vilket skall beaktas i ett senare skede for
detaljprojektering.

Teknisk medellivslangd fér byggnadskonstruktioner

Anmarkning: Till grund fér livslangdsuppgifter finns bland annat Meddelande
M84:10 Statens Institut fér Byggnadsforskning, Sammanstallining av
livslangdsuppgifter SABO-Avskrivningsregler samt erfarenhetsmassiga
véarden.

Installationer for vatten, avlopp samt varme

- Avloppsledningar 50ar
- Varmeledningar kall-/varmvattenledningar 50&r
- Sanitetsgods (tvattstall, WC stol m.m.) 30ar
- Varmevaxlare 20ér
Ventilation

- Injustering av ventilationssystem 5ar
- Flaktmotorer/rorliga delar 15ar
- Styr och reglerutrustning 20ar
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Tappvatten

Servisledningar

Se bilaga 13 Schema vatten och varme

Nulége:

Kallvattenservis ar indragen till Torsken 2 dar servismatare ar placerad.
Efter servisméatare fordelas kallvattenledningar stamlégen i Torsken 2.

| fjarrvdrmeundercentralen i fd. panncentralen bereds tappvarmvatten.

Atgérd :

Kallvattenservis ingar ej i denna forstudie.

Visuell kontroll visar dock att isolering bor lagas/kompletteras.

Klagomal gallande daligt tappvattentryck finns fran vissa hyresgaster, detta
bér kontrolimatas och eventuell anledning utredas.

Vid behov installeras tryckhdjningspumpar for att hoja tappvattentryck.

Tappvattenservis och servismatare i kallare.
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Kallare
Nulage:

| dagslaget ar kall-, varm- och varmvattencirkulation férlagda i strak i kallar-
och markplan.

Strak och ledningar i markplan ar utférda samtidigt med I6pande utférda
renoveringar av butiker m.m.

Ingen dokumentation fér nagon helhetsrenovering av rérledningar har kunnat
hittas och det stdmmer med okuldr bedémning att ledningar ar original fran
nar huset byggdes omkring ar 1960. Tecken pa sporadiska reparationer,
trasiga ror och isolering har hittats.

Varmvattencirkulation ar ihopkopplad med varmvatten i markplan och finns
ej draget upp i schakt eller till respektive lagenhet.

Tappvattenror ar generellt utforda av kopparror.

Atgard:

Da tappvattenledningar beraknas ha en livslangd pa ca 50 ar ar nuvarande
ledningar i behov av utbyte i sin helhet, da dessa ledningar i dagslaget ar
omkring 57ar gamla.

Tappvattenschakt till IAgenheter ska kompletteras med vvc-ledning.
Detta for att innehalla BBR-krav fér vantetid pa varmvatten och minimera
risk for legionella.

Kall- och varmvattenstammar forses med avstangningsventiler.
Stammar for varmvattencirkulation forses med injusteringsventiler.
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Vaningsplan
Se bilaga 11 Vatten och avlopp i normal Igh

Nulage:

Befintliga schakt innehallande tappvattenstammar ar original fran nar huset
byggdes pa 1960-1961. Varje lagenhet forsoérjs av 1-3 st schakt. Schakt ar
orienterade till k6k- och badrum. Fran schakt &r kopplingsledningar utdragna
till VA-enheter. For varmvatten till kok, i flertalet I1agenhetsvarianter, sa finns
varmvattenslang forlagd i golvbjalklag mellan badrum och kok, denna slang
har fatt [ackage i vissa fall. Befintliga schakt saknar VVC-ledning.

Schaktlucka i badrum till tappvattenstammar.
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Roér som ansluter varmvattenslang som ligger i golvbjalklag mellan Wc och kok.

Atgérd:

Befintliga tappvattenstammar i schakt bedéms ha uppnatt sin tekniska
livslangd och boér bytas ut i sin helhet. Dessa brukar berdknas ha en
livslangd pa ca 50ar och i dagslaget ar nuvarande rér ca 57ar gamla.

Respektive schakt behdver dven kompletteras med VVC-ledning.
Nya kopplingsledningar och VA-utrustning utfors.

Schaktlagen och storlekar behdver ses dver.
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Individuell tappvattenmétning
Individuell tappvattenméatning for respektive lagenhet finns ej installerat.

Vid 6nskemal sa kan varje lagenhet forberedas for att kunna utrustas med
individuell matning av varmvatten, som samlas in via matsystemet
EcoGuard CURVES.

Med att forberedas menas att plats fér matare ska lamnas med rak rorbit, ca
300 mm, och avstangningsventiler for att mojliggéra enkel installation av
matare i ett senare skede. For badrum placeras matare atkomligt via
inspektionslucka och matare i kdk placeras under diskbank.

Isolering av tappvattenledningar

Nulage:
| dagslaget ar tappvattenledningar isolerade med originalisolering fran nar

huset byggdes.
Asbest misstanks finnas i isolering i rorbdjar o.dyl.
Asbestinventering utférs och redovisas i annan handling.

Atgérd:

Tappvattenledningar bedéms vara undermaligt isolerade med dagens matt
och kvarsittande tappvattenledningar bér omisoleras.

Detta for att minska energiférbrukning och battre sakerhet mot legionella.
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Spillvattensystem

Generellt

Enligt arbetsordrar/felrapporter sa har det forekommit 21st lackage fran VA-
installationer under aren 2010-2017 (Torsken 2, 3, 5).

Vid filmning av spillvattenledningar 2017-05-05 i Iagenheter sa bedémdes
sex av femton strackor till:

2 Observation som inte beddms innebara omedelbar risk for driftstérning
eller foljdskada, men som boér bevakas.”

Samlingsledning i kallargolv har ej bedémts som risk.

Se Bilaga 24 Rapport filmning dag- och spillvatten.

Ledningar i platta

Nulage:
Befintliga ror i platta under fastigheten ar av gjutjarn.

Generellt sa ligger roren atkomliga i kulvertar under bottenplattan.

Ingen dokumentation har hittats som visar pa att spillvattenledningar under
platts har bytts ut eller relinats, varpa dessa ledningar bedéms vara original
fran 60-talet.

Atgard:
Befintliga spillvattenrér bedéoms ha uppnatt sin tekniska livslangd och bor

bytas ut i sin helhet. Dessa brukar berdknas ha en livslangd pa ca 50ar och i
dagslaget ar nuvarande rér ca 57ar gamla.

Punktvis utford filmning av spillvattenledningar visar att dessa ar
originalledningar fran 1960-61, alltsa 57ar gamla, och har beddomts ha
"utbredda rostangrepp”.

Filmning av samlingsledning 2017-05-05 i kéllargolv Bjornstigen 10 har ej
bedémts som risk.

Da ledningar ar atkomliga samt att de har utbredda rostangrepp motiverar
detta till att byta samtliga befintliga spillvattenledningar under bottenplatta.
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Horisontellt spillvattenrdr i kulvert under kallarbjalklag.
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Vaningsplan

Nulage:
Befintliga spillvattenstammar ar bytta genom markplan, dar utéver ar

stammar original fran nar huset byggdes 1960-1961. Varje lagenhet forsorjs
av 1-3 st schakt. Schakt ar orienterade till kok- och badrum. Fran schakt ar
avloppsgrodor utdragna till VA-enheter.

Atgérd:

Visuell inspektion av spillvattenledningar och stammar visar genomslag av
rost och sprickbildningar. Kbksstammar ar varst, men aven andra stammar
och ledningar visar rostgenomslag och stora brister.

Aven punktvis utférd filmning av spillvattenledningar visar att dessa ar
originalledningar fran 1960-1961, alltsd 57ar gamla, och har bedémts ha
"utbredda rostangrepp”.

Vid filmning av spillvattenledningar 2017-05-05 i lagenheter sa bedémdes
sex av femton strackor till:

"2 Observation som inte bedéms innebdra omedelbar risk for driftstérning
eller foljdskada, men som boér bevakas.”

Spillvattenledningar av gjutjarn beraknas ha en teknisk livslangd pa ca 50ar.

Befintliga spillvattenledningar och stammar boér bytas till nya.
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Avlopp under diskbank, dar gammalt vattenlas av gjutjarn bytts till plast.
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Foto vanster: Vid renovering av Igh stétte armeringsnat mot bef. avioppsrér och
orsakade hal.

Foto héger: Utbytt del av stamledning med rosthal.

Foton ej specifika fér Torsken 2.
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Foto vanster: Utbytt relinad avloppsledning, obs den tunna godstjockleken som &ar

kvar av bef. gjutjarnsror.

Foto héger: Utbytt relinad avloppsledning, obs de stora halen dar endast reliningen

utgOr avloppsror.

Foton ej specifika for Torsken 2.
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Stamledning i kallare med rostgenomslag.

Foton ej specifika for Torsken 2.
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6 Dagvattensystem
Generellt

Fastigheten har platta tak med invandiga dagvattenledningar fér
takavvattning. Stammar ar placerade i schakt genom fastigheten och samlas
ihop i horisontella ledningar i kulvertar under kallargolv.

Ledningar i platta

Nulage:
Befintliga ror i platta under husen ar av gjutjarn.

Generellt sa ligger réren atkomliga i kulvertar under kallarplattan.

Ingen dokumentation har hittats som visar pa att spillvattenledningar under
platts har bytts ut eller relinats, varpa dessa ledningar bedéms vara original
fran 60-talet.

Atgard:

Befintliga dagvattenrér bedéms ha uppnatt sin tekniska livslangd och utbyte
bdr utféras i samband med annan ombyggnad. Dessa brukar berdknas ha
en livslangd pa ca 50ar och i dagslaget ar nuvarande rér ca 57ar gamla.

Filmning av samlingsledning 2017-05-05 i kéllargolv Bjornstigen 10 har ej
bedémts som risk.

Se Bilaga 24 Rapport filmning dag- och spillvatten.
Vaningsplan

Nulage:
Stammar ar placerade i schakt genom fastigheten.

Atgard:

Befintliga dagvattenrér bedéms ha uppnatt sin tekniska livslangd och utbyte
bdr utféras i samband med annan ombyggnad. Dessa brukar berdknas ha
en livslangd pa ca 50ar och i dagslaget ar nuvarande rér ca 57ar gamla.

7 Yttre VA, forsorjningssystem

Ingar ej i denna forstudie.
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Sanitetsutrustningar

Sanitetsenheter

Befintliga sanitetsenheter &r generellt av modeller fran 90-tal da lattare
renovering utforts.

Da tappvatten- och spillvattenledningar féreslas bytas sa foreslas dven
samtliga sanitetenheter bytas da demontering/atermontering asamkar
skador pa utrustningen samt for att fa enhetlig kvalité.

Golvbrunn ar av aldre modell. Dessa bor alltid bytas ut enligt
rekommendation fran de flesta férsakringsbolag och anvisningar for "Saker
Vatten" for att undvika vattenskador.

Blandare och armaturer i tappvattensystem

Befintliga blandare och armaturer for tappvatten ar generellt av modeller fran
90-tal.

Blandare och armaturer bedéms behdva bytas ut i samband med att
tappvattenledningar byts ut. Detta for att jamna ut kvalitet och undvika att
slitdelar anvands efter sin tekniska livslangd vilket dkar risken for
vattenskador.

0O:\Sto1\Vvs\2018\1320039928\Bergshamra\3_Teknik\V\Dokument\Beskrivningar\Bergshamra TB Forstudie VVS Torsken 2.doc




Dokumentnamn/Kapitelrubrik

VVS-installationer

Sidnr

19(44)
Uppdragsledare
Ronnie Billtén

Projektnamn Uppdragsnr
Box 17009, 104 62 Stockholm Bergshamra 1320027158
Tel: 010-615 60 00 Torsken 2 Datum
Besoks/Lev.adr.
Krukmakargatan 21, 118 51 Stockholm 2017-06-09
Status Revidering Rev. datum
FORSTUDIE 2019-07-04
Kod | Text | Rev

Duschblandare, golvbrunn och tvattstall.
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Golvbrunn

Golvbrunn
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Befintlig delplan, tappvatten och avlopp i lagenheter.
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Projektnamn

Uppdragsnr

Varmesystem

Fjarrvarme

Fastigheterna varms med fjarrvarme.

Fjarrvarmeundercentral ar placerad i separat byggnad, gamla
panncentralen.

For vidare se Forstudie Garage

Sekundéarvarme

Se bilaga 13 Schema vatten och varme
Se bilaga 31 Energideklarationer

Nulage:
Fran fjarrvarmecentral sa ar varmekulvert forlagd till 3st undercentraler i

kallare pa Torsken 2.

| denna undercentral vaxlas varmen till undersystem som betjanar avsedd
byggnadsdel. Undercentraler ar installerade 2005.

Undercentraler ar utrustade med 6ppna expansionskarl som kan bidra till
luftproblem i radiatorsystem.

Idag ar dimensionerande temperaturprogram fran fjarrvarmeundercentral
80-42°C. som sedan varmevaxlas i undercentraler till radiatorvarme med
dimensionerande temperatur ca 75-40°C.

75°C ar en hog tilloppstemperatur jamfért med moderna varmesystem och
l[dmpar sig samre tillsammans med varmeatervinningssystem.

Atgard:

Undercentraler.

Vid eventuellt byte av radiatorer och stamledningar sa ses befintliga
undercentraler dver och eventuellt byts for att klara sekundartemperatur
pa 60-40°C.

Oppet expansionskarl bor bytas till slutet karl eller annat som inte kan tillféra

luft i radiatorsystemet.
Radiatorsystem férses aven med avgasningssystem for att ta bort luft ur
system.
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En av de tre undercentralerna.

Oppet expansionskarl fér radiatorkrets.
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Enligt arbetsordrar/felrapporter for Torsken 2, 3, 5 sa har det varit
vattenlackage pga sénderrostade radiatorer 13ganger mellan 2012-2017.
Man har aven varit tvungen att lufta vdrmesystemen 72ganger mellan 2014-
2017.

Detta ger att det varit problem med Iuft i vdrmesystemen ca 2ggr/manad.
Luft i varmesystemen medfér en forhojd risk for korrosion.

Kallare

Nulage:
| dagslaget ar varmerdéren forlagda i kallarstrak och i renoverade delar sa ar
varmestraken upplyfta till tak i markplan.

| 6vrigt sa har sporadiska reparationer, trasiga ror och isolering funnits under
inventering.

Atgérd:

Varmeror beraknas ha en livslangd pa ca 50 ar, men i manga fall mer,
mycket beroende pa mangden korrosion (vilket bla beror pa hur lufttatt
rorsystemet har varit).

Med de problem med luft i varmesystemet som varit samt med ledning av
varmesystemets alder 57 ar sa rekommenderas att nuvarande ej utbytta
rorsystem for varme byts till nytt.
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Delvis utbytt strak i markplan. Obs varmeroér till héger dar ledningar ej ar vidare

utbytta horisontellt eller upp i schakt.
Foto ej specifik for Torsken 2.
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Vaningsplan
Se bilaga 12 Varme och ventilation i normal Igh

Nulage:
Befintliga varmestammar ar ej utbytta och ar dragna i schakt.
Rérdragningar till radiatorer ligger dolda i golvbjalklag.
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50,

'B?;L.KL.AG 3. 4.5.67
HUS 7.8.9 x

Detalj for radiatorror i golvkonstruktion fran schakt till radiatorer.

Atgard:

Gamla varmestammar bor rivas/slopas. Befintliga rérdragningar i bjalklag till
radiatorer bor proppas och byggas igen da detta ar en riskkonstruktion och
dess skick ej gar att sakerstalla.

Nya varmestammar dras synligt langs fasadvaggar. Kopplingsledningar dras
synligt ovan golv pa yttervagg mellan stamlagen oh radiatorer.
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Radiatorer
Nulage:

| dagslaget ar lagenheterna férsedda med radiatorer under fénster.
| badrum sa &r radiator installerad fér komfortvarme.

Idag har sekundarvarmekrets dimensionerande temperatur pa 75-40°C.

Atgard:

Befintliga radiatorer ar i sadant skicka att de uppskattningsvis klarar ca 10ar
till innan de ar uttjanta, men risk for lackage ékar med varje ar som gar.

For att undvika storre reinvesteringar inom en kortare tidsperiod sa
rekommenderas att radiatorer byts.

Beaktning bor aven tas till att befintliga radiatorer ar dimensionerade fér en
temperatur pa 75-40°C. Detta ar en hég temperatur jamfort med moderna
varmesystem.

Om radiatorer byts ut bér systemtemperatur sankas till 60°C framledning for
att erhalla ett varmesystem béattre lampat for varmeéatervinningssystem.

Om nya radiatorer monteras och FX * -systemldsning valjs bor dom utféras
med uteluftsintag som leder in uteluft bakom radiatorer. Detta ger ett
jamnare inomhusklimat da intagsluften blir uppvarmd direkt. Det ger dven en
Okad effektivitet av radiator.

* FX= mekanisk franluft med varmeatervinning.
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Befintlig radiator.

Befintlig radiator.
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Isolering av varmeledningar

Nulage:

| dagslaget ar ej utbytta varmeledningar isolerade med originalisolering fran

nar huset byggdes.

Asbest misstanks finnas i isolering i rorbdjar o.dyl.
Asbestinventering utférs och redovisas i annan handling.

Atgérd:

Ej utbytta vdrmeledningar beddms vara undermaligt isolerat med dagens
matt och bér omisoleras. Detta for att minska temperaturfall och

energiférbrukning i langa ledningar.

Isolerade ror i kallarstrak.
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Isolerade varmeror i schakt o. dyl.
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Befintlig delplan, vadrme i lagenheter.
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10 Luftbehandlingssystem

Typ av ventilationssystem

Se bilaga 14 Schema befintlig ventilation
Se bilaga 15 Schema féreslagen ventilation
Se bilaga 17 Schema ventilation i garage
Se bilaga 18 Ventilation i Igh-garage

Nulage:
Ventilationssystemet ar ett franluftssystem utan atervinning.

Tilluft till lagenheter tas via fonsterventiler, franluft evakueras i kok,
badrum/wc och wc.

Befintliga franluftsschakt leder ner till kallaren dar franluftsflaktar ar
placerade. Franluftsflaktarna blaser luften vidare i ett kulvertsystem under
kallargolvet till det gemensamma garaget.

For vidare information se Forstudie Garage.
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Foto vanster, franluftsflaktar i kallarplan.
Foto hdger, ventilationskulvert under kallarkorridor.

Foton ej specifika for Torsken 2.
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Atgérd:
Alt 1 (Rekommenderas)
Mekanisk franluftsventilation med atervinning(FX)

Befintlig systemldsning behalls med franluftsflaktar i kéllare, avluften
transporteras vidare via befintligt kulvertsystem till garaget dar luften
ventilarar och varmer.

Nya tryckstyrda franluftsflaktar som dimensioneras efter aktuella floden
installeras i kallarplan.

For vidare information se Forstudie Garage.

Alt 2

Mekanisk franluftsventilation med atervinning(FX)

Nya franluftsaggregat med inbyggd varmepump, typ IV EcoHeater eller
likvardigt, installeras i kallarplan i respektive hus.

Varme fran varmepump anvands till uppvarmning av vatten till virmesystem.

Med detta utférande sa kommer man sanka avluftstemperaturen fran ca
20°C till 2 °C, detta kommer medféra att man kyler ut garaget.
Erforderliga utrymmeskrav i kallare har inte studerats.
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Allmant:

Om nya radiatorer monteras bér dom utféras med uteluftsintag som leder in
uteluft bakom radiatorer. Detta ger ett jamnare inomhusklimat da
intagsluften blir uppvarmd direkt. Det ger dven en 6kad effektivitet av

radiator.
Befintliga spaltventiler i fonsterkarmar satts da igen.

Befintlig friskluftsventil i skafferi i kok satts igen.

Dar spaltventiler finns i fonsterkarmar i kok satts dessa igen for att inte
kortsluta mot franluft i kok. Obs att detta bor ske i samrad med OVK-

besiktning sa dimensionerade franluftsfléden fortsatt erhalls.

Kéllare/markplan

Nulage:

Lokaler i kallaren ventileras med samma franluftsflaktar som betjanar

lagenheterna och har friskluftsintag i fasad.

Ventilationslésning i skyddsrum ska sparas lika befintligt da skyddsrum ar

aktiva.

Lokaler i markplan har generellt egna separata aggregat for till- och franluft.

Ingar ej i denna forstudie.
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Vaningsplan
Se bilaga 12 Varme och ventilation i normal Igh

Nulage:
| dagslaget ar lagenheter franluftsventilerade med gjutna franluftskanaler ner

till kallarplan. Kok och badrum ar forsedda med franluftsventiler.
Volymkapa (spiskapa) med mdojlighet till forcering i kdk finns ej i dagslaget.

Tillufts tas in via ventiler ovan fonster samt i kok finns i dagslaget
friskluftsventiler inuti skafferi.

Atgérd:

Kok forses med nya spiskapor, franluftsflode projekteras for grundfléde 10-
15l/s via spiskapan och med mdjlighet till forcering.

Badrum/wc projekteras for ett franluftsflode pa 15 I/s.

Sovrum projekteras for ett tilluftsfléde pa minst 4 I/s per sangplats eller minst
0,35l/s per m2.

Vardagsrum projekteras for ett tilluftsflode pa minst 0,35l/s per m2.

Befintlig friskluftsventil i kbksskafferi demonteras och byggs igen.

Befintliga gjutna franluftskanaler tathetsprovas fér utredning om eventuell
atgard for tatning av kanaler.

Franluftsflaktar i kallare dimensioneras fér sammanlagrad forcering av
spiskapor till 40-75% forcering(faststalls i senare skede). Franluftsflaktar
tryckstyrs via konstant undertryck.
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Ventilationskanaler

Nulage:

Befintliga ventilationskanaler bestar i dagslaget av gjutna kanaler férlagda i
vaggar. Dessa kanaler ar av varierande skick, tathet och kan innehalla

asbest.
Asbestinventering utférs och redovisas i annan handling.

Atgérd:
Befintliga franluftskanaler forutsatts fortsatt kunna anvandas.

For att sakerstalla funktion och halsa skall dock dessa asbest- och

tathetskontrolleras.

Ventilationsdon

Nulage:

Lagenheter forsedda med injusterbara franluftsventiler av blandat skick och

utférande.

Atgérd:

Nya franluftskontrollventiler bér installeras for att sakerstalla jamn kvalité och

mdjlighet till injustering av ventilationssystemet.
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Franluftsventil i badrum.
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Franluftsventil i kok.
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Tilluftsventil (spaltventil) i fonster.
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Ovrigt

Enligt OVK-protokoll sa finns brister i ventilationsanlaggningen med laga-,
ojamna luftfléden, avsaknad av friskluftsventiler, avsaknad av franluftsdon
och férsmutsning av franluftsdon.

De flesta av dessa brister bor atgardas I6pande, men de brister som kvarstar
bor beaktas i vidare projektering.

Se bilaga 22 OVK

Gammastralningsmatningar gjordes i tva lagenheter 2019 som visar att
blabetong forekommer i byggnaden. Blabetong ar en betong som anvéndes
fram till 1970 talet och den avger mer radon &n andra typer av betong.

Radonmatningar i lagenheter ar utférda ar 2006-2008 och visar generellt
laga radonvarden.

Tva lagenheter, Igh nr: 5008-0003 och 508-0031 sticker dock ut med
radonvarden over tillatna.

Vidare radonmatningar och kontroller boér géras i dessa lagenheter samt
kontrollera att frisluftsventiler och/eller ventilationsdon inte tappts till.

Se bilaga 23 Radon

Skulle nya radonmatningar visa pa foérhodjda varden kan det komma att
innebara ytterligare atgarder pa ventilationssystemen. Da man maste
sakerstalla att tillrackliga mangder friskluft kommer in fér att vadra bort de
férhojda radonhalterna.

Brandskydd

Enligt senare separat handling brand.

Styr- och dvervakningssystem

Enligt SO-handling i senare skede.

Fortsatt forstudie lokaler

Lokalerna inom Torsken tva har inventerats vid senare skede. Syftet med
inventeringen ar i férsta hand att utreda majligtheten att koppla in nya
stammar fran lagenheterna uppifran. Statusen pa installationerna bedéms
inte i detalj utan enbart évergripande ifall renoveringsbehov féreligger eller
inte.
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Generellt

Samtliga lokaler inom torsken tva har val tilltagen takhojd, ndrmare 4m. detta
leder till att férutsattningarna ar valdigt goda att géra sidodragningar pa
rérledningar dar stamlage andras.

Fitness 24/7

Gymlokalerna ar nyligen upprustade och i bra skick. Da lokalen inte ligger
direkt under ldgenheterna drabbas den inte av ombyggnaden.

Inga atgarder behover goéras

Galleri Mun och Fot malarna

Installationerna i galleriet bedéms vara i gott skick och inga upprustande
atgarder behovs. | sjalva galleriet ar installationerna dolda av ett undertak
vilket innebar att vi inte kunnat inventera lagen for stammar.

| lagerdelen géar det att se installationer i tak. De stamlagen som hittats
finns markerade i bilaga 25.

Eftersom takhdjden ar sa pass hdg anses det inte vara ett problem att dra
roren i sidled for att anpassa till nya stamlagen.

Enbart atgarder for att anpassa efter nya stamlagen.

Réaven antik

Installationerna i Antikhandeln beddms vara i gott skick och inga
upprustande atgarder behovs. Installationerna uppifran ar dolda av ett
undertak vilket innebar att vi inte kunnat inventera lagen foér stammar.

Eftersom takhdjden ar sa pass hog anses det inte vara ett problem att dra
roren i sidled for att anpassa till nya stamlagen.

Enbart atgarder for att anpassa efter nya stamlagen.

Roda korset

Installationerna i roda korset bedéms vara i gott skick och inga
upprustande atgarder behovs. Installationerna uppifran ar dolda av ett
undertak vilket innebar att vi inte kunnat inventera lagen for stammar.

Eftersom takhdjden ar sa pass hdg anses det inte vara ett problem att dra
réren i sidled for att anpassa till nya stamlagen.

Enbart atgarder for att anpassa efter nya stamlagen.
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Lakarmottagning

Installationerna bedéms vara i gott skick och inga upprustande atgarder
behdvs. Installationerna uppifran ar dolda av ett undertak vilket innebar att
vi inte kunnat inventera lagen fér stammar.

Eftersom takhdjden ar sa pass hog anses det inte vara ett problem att dra
roren i sidled for att anpassa till nya stamlagen.

Inom lokalen finns ett gammalt valv. Med extra forstarkta vaggar. Stammar
uppifran placeras lampligen utanfér detta utrymme.

Enbart atgarder for att anpassa efter nya stamlagen.

Frisor

Installationerna bedéms vara i gott skick och inga upprustande atgarder
behdvs. Installationerna uppifran ar dolda av ett undertak vilket innebar att
vi inte kunnat inventera lagen fér stammar.

Eftersom takhdjden ar sa pass hog anses det inte vara ett problem att dra
roren i sidled for att anpassa till nya stamlagen.

Enbart atgarder for att anpassa efter nya stamlagen.

Foretagssupport

Installationerna ar aldre men bedéms vara i ok skick och inga upprustande
atgarder behdvs férutom en rengéring av ventilationssystemet.
Installationerna uppifran ar dolda av ett undertak vilket innebar att vi inte
kunnat inventera lagen for stammar.

Vissa utrymmen i lokalen har inte gatt att komma ut pga. att hyresgasten
blockerat dorrarna.

Eftersom takhéjden ar sa pass hog anses det inte vara ett problem att dra
roren i sidled for att anpassa till nya stamlagen.

Enbart atgarder for att anpassa efter nya stamlagen.

Kemtvatt

Installationerna ar dldre men bedéms vara i ok skick och inga upprustande
atgarder behdvs férutom en rengoéring av ventilationssystemet.

Installationerna uppifran ar i butiksdelen dolda av ett undertak vilket innebar

att vi inte kunnat inventera lagen fér stammar. | personalutrymmena
hittades inga synliga lagen pa stammar uppifran.

Eftersom takhéjden ar sa pass hog anses det inte vara ett problem att dra
roren i sidled for att anpassa till nya stamlagen.
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Enbart atgarder for att anpassa efter nya stamlagen.

Tandlakare

Installationerna beddéms vara i gott skick och inga upprustande atgarder
behdvs. Installationerna uppifran ar dolda av ett undertak vilket innebar att
vi inte kunnat inventera lagen for stammar.

Eftersom takhdjden &r sa pass hog anses det inte vara ett problem att dra
roren i sidled for att anpassa till nya stamlagen.

Enbart atgarder for att anpassa efter nya stamlagen.

RAMBOLL SVERIGE AB
Division Mitt, VVS-teknik
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1 Objektet

Avsikten med forstudie ar att utreda befintlig status och foresla atgarder for

férnyande av VVS-installationer i flerbostadshus.

Denna forstudie omfattar Torsken 3, Bjornstigen 24-40 som ar byggda 1960-

1961.
2 Omfattning

Forstudien omfattar samtliga VVS-installationer for:

- Installationer i lagenhetsvaningsplan.
- Installationer i schakt.
- Installationer i kallare.
- Installationer i lokaler
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Forutsattningar

Ingen tidsrymd for nskemal om framtida livsduglighet pa installationer efter
renoveringen ar satt i projektet.

System som beddms halla i minst ytterligare 10 ar kan dock behallas enligt
Signalisten, men da detta kan medféra storre reinvesteringar sa snart som
efter 10 ar efter utford renovering s rekommenderas att storre tidsrymd
valjs for mer omfattande installationer. Bedémning foljer nedan under
respektive system.

Det innebar att flera av systemen i fastigheten ar i behov av utbyte vid tiden
for denna rapport, da de redan nu eller inom en snar framtid har uppnatt sin
beraknade tekniska livslangd.

Spillvatten- och dagvattenrér inom huskropp ar i behov av stambyte.

Tappvatten- och varmesystemet ar i behov av utbyte inom de narmaste
aren.

Nya utvalda produkter ska godkannas mot Byggvarubeddmningen, enligt
beslut fran Signalisten, vilket skall beaktas i ett senare skede for
detaljprojektering.

Teknisk medellivslangd for byggnadskonstruktioner

Anmarkning: Till grund fér livslangdsuppgifter finns bland annat Meddelande
M84:10 Statens Institut fér Byggnadsforskning, Sammanstallining av
livslangdsuppgifter SABO-Avskrivningsregler samt erfarenhetsmassiga
véarden.

Installationer for vatten, avlopp samt varme

- Avloppsledningar 50ar
- Varmeledningar kall-/varmvattenledningar 50&r
- Sanitetsgods (tvattstall, WC stol m.m.) 30ar
- Varmevaxlare 20ér
Ventilation

- Injustering av ventilationssystem 5ar
- Flaktmotorer/rérliga delar 15ar
- Styr och reglerutrustning 20ar
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Tappvatten

Servisledningar
Se bilaga 13 Schema vatten och varme

Nulage:
Tva kallvattenserviser ar indragna till Torsken 3 dar servisméatare ar

placerade. Respektive servis betjanar halva (vastra — dstra) Torsken 3.
| fjarrvdrmeundercentralen i fd. panncentralen bereds tappvarmvatten.

Atgérd :

Kallvattenservis ingar ej i denna forstudie.

Visuell kontroll visar dock att isolering bor lagas/kompletteras.

Klagomal gallande daligt tappvattentryck finns fran vissa hyresgaster, detta
bér kontrolimatas och eventuell anledning utredas.

Vid behov installeras tryckhdjningspumpar for att hoja tappvattentryck.

Tappvattenservis och servismatare Oster i kallare.

0O:\Sto1\Vvs\2018\1320039928\Bergshamra\3_Teknik\V\Dokument\Beskrivningar\Bergshamra TB Forstudie VVS Torsken 3.doc

Projektnamn Uppdragsnr
Box 17009, 104 62 Stockholm Bergshamra 1320027158
Tel: 0/10-615 60 00 Torsken 3 Datum
Besoks/Lev.adr.
Krukmakargatan 21, 118 51 Stockholm 2017-06-09
Status Revidering Rev. datum
FORSTUDIE Komplettering Lokaler 2019-07-04
Kod | Text | Rev




Dokumentnamn/Kapitelrubrik

VVS-installationer

Sidnr

6(37)
Uppdragsledare
Ronnie Billtén

Projektnamn Uppdragsnr

Box 17009, 104 62 Stockholm Bergshamra 1320027158
Tel: 010-615 60 00 Torsken 3 Datum
Besoks/Lev.adr.
Krukmakargatan 21, 118 51 Stockholm 2017-06-09
Status Revidering Rev. datum

o Komplettering Lokaler 2019-07-04
FORSTUDIE
Kod | Text | Rev

Tappvattenservis och servismatare vaster i kéllare.

Tappvattenservis och servismatare vaster i kallare.
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Kallare
Nuldge:

| dagslaget ar kall-, varm- och varmvattencirkulation férlagda i strak i kallar-
och markplan.

Strak och ledningar i markplan ar utférda samtidigt med I6pande utférda
renoveringar av butiker m.m.

Ingen dokumentation fér nagon helhetsrenovering av rérledningar har kunnat
hittas och det stdmmer med okuléar bedémning att ledningar &r original fran
nar huset byggdes omkring ar 1960. Tecken pa sporadiska reparationer,
trasiga ror och isolering har hittats.

Varmvattencirkulation ar ihopkopplad med varmvatten i markplan och finns
ej draget upp i schakt eller till respektive lagenhet.

Tappvattenror ar generellt utforda av kopparror.

Atgard:

Da tappvattenledningar beraknas ha en livslangd pa ca 50 ar ar nuvarande
ledningar i behov av utbyte i sin helhet, da dessa ledningar i dagslaget ar
omkring 57ar gamla.

Tappvattenschakt till IAgenheter ska kompletteras med vvc-ledning.
Detta for att innehalla BBR-krav fér vantetid pa varmvatten och minimera
risk for legionella.

Kall- och varmvattenstammar forses med avstangningsventiler.
Stammar for varmvattencirkulation férses med injusteringsventiler.
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Vaningsplan
Se bilaga 11 Vatten och avlopp i normal Igh

Nulage:

Befintliga schakt innehallande tappvattenstammar ar original fran nar huset
byggdes pa 1960-1961. Varje lagenhet forsorjs av 1-3 st schakt. Schakt ar
orienterade till k6k- och badrum. Fran schakt &r kopplingsledningar utdragna
till VA-enheter. For varmvatten till kok, i flertalet I1agenhetsvarianter, sa finns
varmvattenslang forlagd i golvbjalklag mellan badrum och kék, denna slang
har fatt [ackage i vissa fall. Befintliga schakt saknar VVC-ledning.

Atgérd:

Befintliga tappvattenstammar i schakt bedéms ha uppnatt sin tekniska
livslangd och bor bytas ut i sin helhet. Dessa brukar beraknas ha en
livslangd pa ca 50ar och i dagslaget ar nuvarande rér ca 57ar gamla.

Respektive schakt behdver aven kompletteras med VVC-ledning.
Nya kopplingsledningar och VA-utrustning utfors.

Schaktlagen och storlekar behdver ses dver.
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Individuell tappvattenmétning
Individuell tappvattenmatning for respektive ldgenhet finns ej installerat.

Vid 6nskemal sa kan varje lagenhet forberedas for att kunna utrustas med
individuell matning av varmvatten, som samlas in via matsystemet
EcoGuard CURVES.

Med att forberedas menas att plats fér matare ska lamnas med rak rérbit, ca
300 mm, och avstangningsventiler for att mojliggéra enkel installation av
matare i ett senare skede. For badrum placeras matare atkomligt via
inspektionslucka och matare i kdk placeras under diskbank.

Isolering av tappvattenledningar

Nulage:
| dagslaget ar tappvattenledningar isolerade med originalisolering fran nar

huset byggdes.
Asbest misstanks finnas i isolering i rorbdjar o.dyl.
Asbestinventering utférs och redovisas i annan handling.

Atgérd:

Tappvattenledningar bedéms vara undermaligt isolerade med dagens matt
och kvarsittande tappvattenledningar bér omisoleras.

Detta for att minska energiférbrukning och battre sakerhet mot legionella.
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5 Spillvattensystem
Generellt

Enligt arbetsordrar/felrapporter sa har det forekommit 21st lackage fran VA-

installationer under aren 2010-2017 (Torsken 2, 3, 5).

Ledningar i platta

Nulage:
Befintliga ror i platta under fastigheten ar av gjutjarn.

Generellt sa ligger réren atkomliga i kulvertar under bottenplattan.

Ingen dokumentation har hittats som visar pa att spillvattenledningar under
platts har bytts ut eller relinats, varpa dessa ledningar bedéms vara original

fran 60-talet.

Atgérd:
Befintliga spillvattenrér bedéms ha uppnatt sin tekniska livslangd och bor

bytas ut i sin helhet. Dessa brukar beraknas ha en livslangd pa ca 50ar och i

dagslaget ar nuvarande ror ca 57ar gamla.

Punktvis utférd filmning av spillvattenledningar visar att dessa ar
originalledningar fran 1960-61, alltsa 57ar gamla, och har beddomts ha
"utbredda rostangrepp”.

Da ledningar ar atkomliga samt att de har utbredda rostangrepp motiverar

detta till att byta samtliga befintliga spillvattenledningar under bottenplatta.
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Horisontellt spillvattenrdr i kulvert under kallarbjalklag.
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Vaningsplan

Nulage:

Befintliga spillvattenstammar ar bytta genom markplan, dar utéver ar
stammar original fran nar huset byggdes 1960-1961. Varje lagenhet forsorjs
av 1-3 st schakt. Schakt ar orienterade till kok- och badrum. Fran schakt ar
avloppsgrodor utdragna till VA-enheter.

Atgérd:

Visuell inspektion av spillvattenledningar och stammar visar genomslag av
rost och sprickbildningar. Kbksstammar ar varst, men aven andra stammar
och ledningar visar rostgenomslag och stora brister.

Aven punktvis utférd filmning av spillvattenledningar visar att dessa ar
originalledningar fran 1960-1961, alltsd 57ar gamla, och har bedémts ha
"utbredda rostangrepp”.

Spillvattenledningar av gjutjarn berdknas ha en teknisk livslangd pa ca 50ar.

Befintliga spillvattenledningar och stammar boér bytas till nya.
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Foto vanster: Vid renovering av Igh stétte armeringsnat mot bef. avioppsror och
orsakade hal.

Foto hoger: Utbytt del av stamledning med rosthal.

Foton ej specifika for Torsken 3.
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Foto vanster: Utbytt relinad avloppsledning, obs den tunna godstjockleken som &r

kvar av bef. gjutjarnsror.

Foto héger: Utbytt relinad avloppsledning, obs de stora halen dar endast reliningen

utgOr avloppsror.

Foton ej specifika for Torsken 3.

0O:\Sto1\Vvs\2018\1320039928\Bergshamra\3_Teknik\V\Dokument\Beskrivningar\Bergshamra TB Forstudie VVS Torsken 3.doc




Dokumentnamn/Kapitelrubrik

Sidnr

. . 15(37)
VVS-installationer
Uppdragsledare
Ronnie Billtén
Projektnamn Uppdragsnr
Box 17009, 104 62 Stockholm Bergshamra 1320027158
Tel: 0/10-615 60 00 Torsken 3 Datum
Besoks/Lev.adr.
Krukmakargatan 21, 118 51 Stockholm 2017-06-09
Status Revidering Rev. datum
FORSTUDIE Komplettering Lokaler 2019-07-04
Kod | Text | Rev

Stamledning i kallare med rostgenomslag.
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6 Dagvattensystem
Generellt

Fastigheten har platta tak med invandiga dagvattenledningar for
takavvattning. Stammar ar placerade i schakt genom fastigheten och samlas
ihop i horisontella ledningar i kulvertar under kallargolv.

Ledningar i platta

Nulage:
Befintliga ror i platta under husen ar av gjutjarn.

Generellt sa ligger réren atkomliga i kulvertar under kallarplattan.

Ingen dokumentation har hittats som visar pa att spillvattenledningar under
platts har bytts ut eller relinats, varpa dessa ledningar bedéms vara original
fran 60-talet.

Atgérd:
Befintliga dagvattenrér bedéms ha uppnatt sin tekniska livslangd och utbyte

bdr utféras i samband med annan ombyggnad. Dessa brukar berdknas ha
en livslangd pa ca 50ar och i dagslaget ar nuvarande rér ca 57ar gamla.

Vaningsplan

Nulage:
Stammar ar placerade i schakt genom fastigheten.

Atgérd:

Befintliga dagvattenrér bedéms ha uppnatt sin tekniska livslangd och utbyte
bdr utféras i samband med annan ombyggnad. Dessa brukar berdknas ha
en livslangd pa ca 50ar och i dagslaget ar nuvarande rér ca 57ar gamia.

7 Yttre VA, forsorjningssystem

Ingar ej i denna forstudie.
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Sanitetsutrustningar

Sanitetsenheter

Befintliga sanitetsenheter &r generellt av modeller fran 90-tal da lattare
renovering utforts.

Da tappvatten- och spillvattenledningar féreslas bytas sa foreslas aven
samtliga sanitetenheter bytas da demontering/atermontering asamkar
skador pa utrustningen samt for att fa enhetlig kvalité.

Golvbrunn ar av aldre modell. Dessa bor alltid bytas ut enligt
rekommendation fran de flesta férsékringsbolag och anvisningar for "Saker
Vatten" for att undvika vattenskador.

Blandare och armaturer i tappvattensystem

Befintliga blandare och armaturer for tappvatten ar generellt av modeller fran
90-tal.

Blandare och armaturer bedéms behdéva bytas ut i samband med att
tappvattenledningar byts ut. Detta for att jamna ut kvalitet och undvika att
slitdelar anvands efter sin tekniska livslangd vilket okar risken for
vattenskador.
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Befintlig delplan, tappvatten och avlopp i lagenheter.
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Projektnamn

Uppdragsnr

Varmesystem

Fjarrvarme

Fastigheterna varms med fjarrvarme.

Fjarrvarmeundercentral ar placerad i separat byggnad, gamla
panncentralen.

For vidare se Forstudie Garage

Sekundéarvarme

Se bilaga 13 Schema vatten och varme
Se bilaga 31 Energideklarationer

Nulage:
Fran fjarrvarmecentral sa ar varmekulvert forlagd till 2st undercentraler i

kallare pa Torsken 3.

| denna undercentral vaxlas varmen till undersystem som betjanar avsedd
byggnadsdel. Undercentraler ar installerade 2005.

Undercentraler ar utrustade med 6ppna expansionskarl som kan bidra till
luftproblem i radiatorsystem.

Idag ar dimensionerande temperaturprogram fran fjarrvarmeundercentral
80-42°C. som sedan varmevaxlas i undercentraler till radiatorvarme med
dimensionerande temperatur ca 75-40°C.

75°C ar en hog tilloppstemperatur jamfért med moderna varmesystem och
l[dmpar sig samre tillsammans med varmeatervinningssystem.

Atgard:

Undercentraler.

Vid eventuellt byte av radiatorer och stamledningar sa ses befintliga
undercentraler dver och eventuellt byts for att klara sekundartemperatur
pa 60-40°C.

Oppet expansionskarl bor bytas till slutet karl eller annat som inte kan tillféra

luft i radiatorsystemet.
Radiatorsystem férses aven med avgasningssystem for att ta bort luft ur
system.
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En av de tva undercentralerna.

Oppet expansionskarl fér radiatorkrets.
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Generellt

Enligt arbetsordrar/felrapporter for Torsken 2, 3, 5 sa har det varit
vattenlackage pga sénderrostade radiatorer 13ganger mellan 2012-2017.
Man har aven varit tvungen att lufta vdrmesystemen 72ganger mellan 2014-
2017.

Detta ger att det varit problem med Iuft i vdrmesystemen ca 2ggr/méanad.
Luft i varmesystemen medfér en forhojd risk for korrosion.

Kallare

Nulage:
| dagslaget ar varmerdéren forlagda i kallarstrak och i renoverade delar sa ar
varmestraken upplyfta till tak i markplan.

| 6vrigt sa har sporadiska reparationer, trasiga ror och isolering funnits under
inventering.

Atgérd:

Varmeror beraknas ha en livslangd pa ca 50 ar, men i manga fall mer,
mycket beroende pa mangden korrosion (vilket bla beror pa hur lufttatt
rorsystemet har varit).

Med de problem med luft i varmesystemet som varit samt med ledning av
varmesystemets alder 57 ar sa rekommenderas att nuvarande ej utbytta
rorsystem for varme byts till nytt.
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Delvis utbytt strak i markplan. Obs varmeror till hdger dar ledningar ej ar vidare

utbytta horisontellt eller upp i schakt.
Foto ej specifik for Torsken 3.
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Vaningsplan
Se bilaga 12 Varme och ventilation i normal Igh

Nulage:
Befintliga varmestammar ar ej utbytta och ar dragna i schakt.
Rérdragningar till radiatorer ligger dolda i golvbjalklag.

1
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'B?;L.KL.AG 3. 4.5.67
HUS 7.8.9 x

Detalj for radiatorror i golvkonstruktion fran schakt till radiatorer.

Atgard:

Gamla varmestammar bor rivas/slopas. Befintliga rérdragningar i bjalklag till
radiatorer bor proppas och byggas igen da detta ar en riskkonstruktion och
dess skick ej gar att sakerstalla.

Nya varmestammar dras synligt langs fasadvaggar. Kopplingsledningar dras
synligt ovan golv pa yttervagg mellan stamlagen oh radiatorer.
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Radiatorer
Nulage:

| dagslaget ar lagenheterna férsedda med radiatorer under fénster.
| badrum sa &r radiator installerad fér komfortvarme.

Idag har sekundarvarmekrets dimensionerande temperatur pa 75-40°C.

Atgard:

Befintliga radiatorer ar i sadant skicka att de uppskattningsvis klarar ca 10ar
till innan de ar uttjanta, men risk for lackage ékar med varje ar som gar.

For att undvika storre reinvesteringar inom en kortare tidsperiod sa
rekommenderas att radiatorer byts.

Beaktning bor aven tas till att befintliga radiatorer ar dimensionerade for en
temperatur pa 75-40°C. Detta ar en hog temperatur jamfort med moderna
varmesystem.

Om radiatorer byts ut boér systemtemperatur sankas till 60°C framledning for
att erhalla ett varmesystem béattre lampat for varmeéatervinningssystem.

Om nya radiatorer monteras och FX * -systemldsning valjs bor dom utféras
med uteluftsintag som leder in uteluft bakom radiatorer. Detta ger ett
jamnare inomhusklimat da intagsluften blir uppvarmd direkt. Det ger dven en
Okad effektivitet av radiator.

* FX= mekanisk franluft med varmeatervinning.
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Isolering av varmeledningar

Nulage:

| dagslaget ar ej utbytta varmeledningar isolerade med originalisolering fran
nar huset byggdes.

Asbest misstanks finnas i isolering i rorbdjar o.dyl.

Asbestinventering utférs och redovisas i annan handling.

Atgard:

Ej utbytta varmeledningar beddéms vara undermaligt isolerat med dagens
matt och bér omisoleras. Detta for att minska temperaturfall och
energiférbrukning i langa ledningar.

Isolerade ror i kallarstrak.

0O:\Sto1\Vvs\2018\1320039928\Bergshamra\3_Teknik\V\Dokument\Beskrivningar\Bergshamra TB Forstudie VVS Torsken 3.doc




Dokumentnamn/Kapitelrubrik

Sidnr

) ) 26(37)
VVS-installationer
Uppdragsledare
Ronnie Billtén
Projektnamn Uppdragsnr
Box 17009, 104 62 Stockholm Bergshamra 1320027158
Tel: 0/10-615 60 00 Torsken 3 Datum
Besoks/Lev.adr.
Krukmakargatan 21, 118 51 Stockholm 2017-06-09
Status Revidering Rev. datum
FORSTUDIE Komplettering Lokaler 2019-07-04
Kod | Text | Rev

Isolerade varmeror i schakt o. dyl.
Foto ej specifik for Torsken 3.
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Befintlig delplan, varme i lagenheter.
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10 Luftbehandlingssystem

Typ av ventilationssystem

Se bilaga 14 Schema befintlig ventilation
Se bilaga 15 Schema féreslagen ventilation
Se bilaga 17 Schema ventilation i garage
Se bilaga 18 Ventilation i Igh-garage

Nulage:
Ventilationssystemet ar ett franluftssystem utan atervinning.

Tilluft till lagenheter tas via fonsterventiler, franluft evakueras i kok,
badrum/wc och wc.

Befintliga franluftsschakt leder ner till kallaren dar franluftsflaktar ar
placerade. Franluftsflaktarna blaser luften vidare i ett kulvertsystem under
kallargolvet till det gemensamma garaget.

For vidare information se Forstudie Garage.
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Foto vanster, franluftsflaktar i kallarplan.

Foto hdger, ventilationskulvert under kallarkorridor.

Foton ej specifika for Torsken 3.
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Atgérd:
Alt 1 (Rekommenderas)
Mekanisk franluftsventilation med atervinning(FX)

Befintlig systemldsning behalls med franluftsflaktar i kallare, aviuften
transporteras vidare via befintligt kulvertsystem till garaget dar luften
ventilarar och varmer.

Nya tryckstyrda franluftsflaktar som dimensioneras efter aktuella floden
installeras i kallarplan.

For vidare information se Forstudie Garage.

Alt 2

Mekanisk franluftsventilation med atervinning(FX)

Nya franluftsaggregat med inbyggd varmepump, typ IV EcoHeater eller
likvardigt, installeras i kallarplan i respektive hus.

Varme fran varmepump anvands till uppvarmning av vatten till virmesystem.

Med detta utférande sa kommer man sanka avluftstemperaturen fran ca
20°C till 2 °C, detta kommer medféra att man kyler ut garaget.
Erforderliga utrymmeskrav i kallare ha inte studerats.
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Allmant:

Om nya radiatorer monteras bér dom utféras med uteluftsintag som leder in
uteluft bakom radiatorer. Detta ger ett jamnare inomhusklimat da
intagsluften blir uppvarmd direkt. Det ger dven en 6kad effektivitet av

radiator.
Befintliga spaltventiler i fonsterkarmar satts da igen.

Befintlig friskluftsventil i skafferi i kk satts igen.

Dar spaltventiler finns i fonsterkarmar i kok satts dessa igen for att inte
kortsluta mot franluft i kok. Obs att detta bor ske i samrad med OVK-

besiktning sa dimensionerade franluftsfléden fortsatt erhalls.

Kéllare/markplan

Nulage:

Lokaler i kallaren ventileras med samma franluftsflaktar som betjanar

lagenheterna och har friskluftsintag i fasad.

Ventilationslésning i skyddsrum ska sparas lika befintligt da skyddsrum ar

aktiva.

Lokaler i markplan har generellt egna separata aggregat for till- och franluft.

Ingar ej i denna forstudie.
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Vaningsplan
Se bilaga 12 Varme och ventilation i normal Igh

Nulage:
| dagslaget ar lagenheter franluftsventilerade med gjutna franluftskanaler ner

till kallarplan. Kok och badrum ar forsedda med franluftsventiler.
Volymkapa (spiskapa) med mdojlighet till forcering i kdk finns ej i dagslaget.

Tillufts tas in via ventiler ovan fonster samt i kok finns i dagslaget
friskluftsventiler inuti skafferi.

Atgérd:

Kok forses med nya spiskapor, franluftsflode projekteras for grundfléde 10-
15l/s via spiskapan och med mdjlighet till forcering.

Badrum/wc projekteras for ett franluftsflode pa 15 I/s.

Sovrum projekteras for ett tilluftsfléde pa minst 4 I/s per sangplats eller minst
0,35l/s per m2.

Vardagsrum projekteras for ett tilluftsflode pa minst 0,351/s per m2.

Befintlig friskluftsventil i kbksskafferi demonteras och byggs igen.

Befintliga gjutna franluftskanaler tathetsprovas fér utredning om eventuell
atgard for tatning av kanaler.

Franluftsflaktar i kallare dimensioneras fér sammanlagrad forcering av
spiskapor till 40-75% forcering(faststalls i senare skede). Franluftsflaktar
tryckstyrs via konstant undertryck.
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Ventilationskanaler

Nulage:

Befintliga ventilationskanaler bestar i dagslaget av gjutna kanaler férlagda i
vaggar. Dessa kanaler ar av varierande skick, tathet och kan innehalla

asbest.

Asbestinventering utférs och redovisas i annan handling.

Atgérd:

Befintliga franluftskanaler forutsatts fortsatt kunna anvandas.
For att sakerstalla funktion och halsa skall dock dessa asbest- och
tathetskontrolleras.

Ventilationsdon

Nulage:

Lagenheter forsedda med injusterbara franluftsventiler av blandat skick och

utférande.

Atgérd:

Nya franluftskontrollventiler boér installeras for att sakerstalla jamn kvalité och

mdjlighet till injustering av ventilationssystemet.
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Ovrigt

Enligt OVK-protokoll sa finns brister i ventilationsanlaggningen med laga-,
ojamna luftfléden, avsaknad av friskluftsventiler, avsaknad av franluftsdon
och férsmutsning av franluftsdon.

De flesta av dessa brister bor atgardas I6pande, men de brister som kvarstar
bor beaktas i vidare projektering.

Se bilaga 32 OVK

Gammastralningsmatningar gjordes i tva lagenheter 2019 som visar att
blabetong forekommer i byggnaden. Blabetong ar en betong som anvéndes
fram till 1970 talet och den avger mer radon &n andra typer av betong.

Radonmatningar i lagenheter ar utférda ar 2006-2008 och visar varden
under riktvarden.

Se bilaga 53 Radon

Skulle nya radonmatningar visa pa foérhoéjda varden kan det komma att
innebara ytterligare atgarder pa ventilationssystemen. Da man maste
sakerstalla att tillrackliga mangder friskluft kommer in fér att vadra bort de
forhojda radonhalterna.

Brandskydd

Enligt senare separat handling brand.

Styr- och dvervakningssystem

Enligt SO-handling i senare skede.

11 Fortsatt forstudie lokaler

Lokalerna inom Torsken tva har inventerats vid senare skede. Syftet med
inventeringen ar i férsta hand att utreda majligtheten att koppla in nya
stammar fran lagenheterna uppifran. Statusen pa installationerna bedéms
inte i detalj utan enbart dvergripande ifall renoveringsbehov féreligger eller
inte.

Generellt
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Samtliga lokaler inom torsken tva har val tilltagen takhojd, ndrmare 4m. detta
leder till att férutsattningarna ar valdigt goda att géra sidodragningar pa
rérledningar dar stamlage andras.

Tom lokal

Ventilationen har iordningsstallt och ar i s& gott som nyskick.
Vatteninstallationer ar aldre men anses vara i gott skick. Enligt relation finns
inga stamlagen uppat i denna lokal. Vid behov gar det att ansluta varme och
vatten mot det stora schaktet ute i huvudlokalen och avlopp till schakt vid
WC/pentry. Den héga takhojden gor att det inte ar nagra problem med
sidodragningar.

Enbart atgarder for att anpassa efter nya stamlagen.

Cykelbolaget

Installationerna ar aldre men bedéms vara i gott skick och inga upprustande
atgarder behovs. Installationerna uppifran ar dolda av ett undertak vilket
innebar att vi inte kunnat inventera lagen for stammar.

Eftersom takhdjden ar sa pass hog anses det inte vara ett problem att dra
roren i sidled for att anpassa till nya stamlagen.

Enbart atgarder for att anpassa efter nya stamlagen.

Fotvard

Denna lokal har inte blivit inventerad

Restaurang Liko

Installationerna ar dldre men bedéms vara i gott skick och inga upprustande
atgarder behdvs. Installationerna uppifran ar dolda av ett undertak vilket
innebar att vi inte kunnat inventera l1agen fér stammar.

Eftersom takhéjden ar sa pass hog anses det inte vara ett problem att dra
roren i sidled for att anpassa till nya stamlagen.

Enbart atgarder for att anpassa efter nya stamlagen.
Bergis
Denna lokal har inte blivit inventerad.

Relationsunderlag finns fran 2015 dar stamlagen uppat redovisas.

Vardcentral
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Lokaler ar renoverade for ca 5 ar sen. Alla installationer bedéms vara i bra
skick. Stamlagen ar dolda ovan undertak och har inte gatt att inventera.
Daremot ar det tydligt pa relationsritningar dar de ar utméarkta med
dimensioner fléden och injusteringsvarden pa ventiler.

Enbart atgarder for att anpassa efter nya stamlagen.

Grill

Installationerna ar aldre men beddéms vara i gott skick och inga upprustande
atgarder behdvs. Installationerna uppifran ar dolda av ett undertak vilket
innebar att vi inte kunnat inventera lagen for stammar.

Eftersom takhdjden &r sa pass hog anses det inte vara ett problem att dra
roren i sidled for att anpassa till nya stamlagen.

Enbart atgarder for att anpassa efter nya stamlagen.

Svensk fast

Lokalen ar renoverad for ca 5 ar sedan och bedéms vara i bra skick.

Lokalen ar férsedd med undertak sa eventuella stamlagen har inte gatt att
inventera. Enligt relations finns inga stamlagen i denna lokal. Det skulle ga
att knyta pa avlopp medan 6vriga ror anses vara av for klen dimension for att
knyta pa en stam uppat.

Inga atgarder. Stamlagen 6ver denna lokal bor undvikas

Ammar frukt och grént

Installationerna ar dldre men bedéms vara i gott skick och inga upprustande
atgarder behdvs. Installationerna ute i butiken ar dolda av ett undertak vilket
innebar att vi inte kunnat inventera l1agen for stammar. | de delar som saknar
undertak har inga stamlagen hittats

Eftersom takhdjden &r sa pass hog anses det inte vara ett problem att dra
roren i sidled for att anpassa till nya stamlagen.

Enbart atgarder for att anpassa efter nya stamlagen.

Bergshamra Dental

Lokaler ar renoverade for ca 5 ar sen. Alla installationer bedéms vara i bra
skick. Stamlagen ar dolda ovan undertak och har inte gatt att inventera.
Daremot ar det tydligt pa relationsritningar var befintliga stammar ar
inkopplade samt var man gjort avstick fér framtida inkoppling.

Enbart atgarder for att anpassa efter nya stamlagen
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Academcare ab

Installationerna bedéms vara i gott skick och inga upprustande atgarder
behdvs. Installationerna uppifran ar dolda av ett undertak vilket innebar att vi

inte kunnat inventera lagen fér stammar.

Eftersom takhdjden ar sa pass hog anses det inte vara ett problem att dra

roren i sidled for att anpassa till nya stamlagen.

Enbart atgarder for att anpassa efter nya stamlagen.

Gamido Tatueringsstudio

Installationerna anses vara i bra skick. Da lokalen inte ligger direkt under

lagenheterna drabbas den inte av ombyggnaden.

Inga atgarder behover goras

Trafik och TA

Installationerna anses vara i bra skick. Da lokalen inte ligger direkt under

lagenheterna drabbas den inte av ombyggnaden.

Inga atgarder behover goras

RAMBOLL SVERIGE AB
Division Mitt, VVS-teknik
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1 Objektet

Avsikten med forstudie ar att utreda befintlig status och foresla atgarder for

férnyande av VVS-installationer i flerbostadshus.

Denna forstudie omfattar Torsken 5, Radjursstigen 1-13 som ar byggda

1960-1961.
2 Omfattning

Forstudien omfattar samtliga VVS-installationer for:
- Installationer i lagenhetsvaningsplan.

- Installationer i schakt.
- Installationer i kallare.
- Installationer i lokaler
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Forutsattningar

Ingen tidsrymd for nskemal om framtida livsduglighet pa installationer efter
renoveringen ar satt i projektet.

System som beddms hélla i minst ytterligare 10 ar kan dock behallas enligt
Signalisten, men da detta kan medféra stérre reinvesteringar sa snart som
efter 10 ar efter utford renovering s rekommenderas att storre tidsrymd
valjs for mer omfattande installationer. Bedémning foljer nedan under
respektive system.

Det innebar att flera av systemen i fastigheten ar i behov av utbyte vid tiden
for denna rapport, da de redan nu eller inom en snar framtid har uppnatt sin
beraknade tekniska livslangd.

Spillvatten- och dagvattenrér inom huskropp ar i behov av
stambyte/relaining.

Tappvatten- och varmesystemet ar i behov av utbyte inom de narmaste
aren.

Nya utvalda produkter ska godkdnnas mot Byggvarubeddmningen, enligt
beslut fran Signalisten, vilket skall beaktas i ett senare skede for
detaljprojektering.

Teknisk medellivslangd for byggnadskonstruktioner

Anmarkning: Till grund for livslangdsuppgifter finns bland annat Meddelande
M84:10 Statens Institut for Byggnadsforskning, Sammanstallining av
livslangdsuppgifter SABO-Avskrivningsregler samt erfarenhetsmassiga
varden.

Installationer for vatten, avlopp samt varme

- Avloppsledningar 50&r
- Varmeledningar kall-/varmvattenledningar 50ar
- Sanitetsgods (tvattstall, WC stol m.m.) 30ar
- Varmevaxlare 20ar
Ventilation

- Injustering av ventilationssystem 5ar
- Flaktmotorer/rérliga delar 15ar
- Styr och reglerutrustning 20ar
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Tappvatten

Servisledningar
Se bilaga 13 Schema vatten och varme

Nulage:
Kallvattenservis ar indragen till garage dar servismatare ar placerad.

Efter servisméatare fordelas kallvattenledningar till Torsken 5 samt till
fijarrvarmeundercentral i fd. panncentralen fér beredning av tappvarmvatten
till samtliga Torsken 2, 3, 5.

Atgard :

Kallvattenservis ingar ej i denna forstudie.

Visuell kontroll visar dock att isolering bér lagas/kompletteras samt att
servismatare ar monterade i allmant utrymme (garaget) och bér avskarmas
med vagg galler el. dyl.

Se forstudie Garage.

Klagomal gallande daligt tappvattentryck finns fran vissa hyresgaster, detta
bér kontrolimatas och eventuell anledning utredas.

Vid behov installeras tryckhdjningspumpar for att hja tappvattentryck.

Tappvattenservis och servisméatare i garage.
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Kallare
Nulage:

| dagslaget ar kall-, varm- och varmvattencirkulation férlagda i strak i kallar-
och markplan.

Strak och ledningar i markplan ar utférda samtidigt med I6pande utférda
renoveringar av butiker m.m.

Ingen dokumentation fér nagon helhetsrenovering av rérledningar har kunnat
hittas och det stdmmer med okuléar bedémning att ledningar &r original fran
nar huset byggdes omkring ar 1960. Tecken pa sporadiska reparationer,
trasiga ror och isolering har hittats.

Varmvattencirkulation ar ihopkopplad med varmvatten i markplan och finns
ej draget upp i schakt eller till respektive lagenhet.

Tappvattenror ar generellt utforda av kopparror.

Atgard:

Da tappvattenledningar beraknas ha en livslangd pa ca 50 ar ar nuvarande
ledningar i behov av utbyte i sin helhet, da dessa ledningar i dagslaget ar
omkring 57ar gamla.

Tappvattenschakt till IAgenheter ska kompletteras med vvc-ledning.
Detta for att innehalla BBR-krav fér vantetid pa varmvatten och minimera
risk for legionella.

Kall- och varmvattenstammar forses med avstangningsventiler.
Stammar for varmvattencirkulation férses med injusteringsventiler.
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Vaningsplan

Se bilaga 11 Vatten och avlopp i normal Igh

Nulage:

Befintliga schakt innehallande tappvattenstammar ar original fran nar huset
byggdes pa 1960-1961. Varje lagenhet forsoérjs av 1-3 st schakt. Schakt ar
orienterade till kok- och badrum. Fran schakt ar kopplingsledningar utdragna
till VA-enheter. For varmvatten till kok, i flertalet lagenhetsvarianter, sa finns
varmvattenslang forlagd i golvbjalklag mellan badrum och kék, denna slang
har fatt Iackage i vissa fall. Befintliga schakt saknar VVC-ledning.

Schaktlucka i badrum till tappvattenstammar.
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Roér som ansluter varmvattenslang som ligger i golvbjalklag mellan Wc och kok.

Atgérd:

Befintliga tappvattenstammar i schakt bedéms ha uppnatt sin tekniska
livsldngd och boér bytas ut i sin helhet. Dessa brukar berdknas ha en
livslangd pa ca 50ar och i dagslaget ar nuvarande rér ca 57ar gamla.

Respektive schakt behdver dven kompletteras med VVC-ledning.
Nya kopplingsledningar och VA-utrustning utfors.

Schaktlagen och storlekar behdver ses dver.
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Individuell tappvattenmatning
Individuell tappvattenméatning for respektive lagenhet finns ej installerat.

Vid 6nskemal sa kan varje lagenhet forberedas for att kunna utrustas med
individuell matning av varmvatten, som samlas in via matsystemet
EcoGuard CURVES.

Med att forberedas menas att plats fér matare ska lamnas med rak rérbit, ca
300 mm, och avstangningsventiler for att mojliggéra enkel installation av
matare i ett senare skede. For badrum placeras matare atkomligt via
inspektionslucka och matare i kdk placeras under diskbank.

Isolering av tappvattenledningar

Nulage:
| dagslaget ar tappvattenledningar isolerade med originalisolering fran nar

huset byggdes.
Asbest misstanks finnas i isolering i rorbdjar o.dyl.
Asbestinventering utférs och redovisas i annan handling.

Atgérd:

Tappvattenledningar bedéms vara undermaligt isolerade med dagens matt
och kvarsittande tappvattenledningar bér omisoleras.

Detta for att minska energiférbrukning och battre sakerhet mot legionella.
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Spillvattensystem

Generellt

Enligt arbetsordrar/felrapporter sa har det forekommit 21st lackage fran VA-
installationer under aren 2010-2017 (Torsken 2, 3, 5).

Ledningar i platta

Nulage:
Befintliga ror i platta under fastigheten ar av gjutjarn.

Generellt sa ligger réren atkomliga i kulvertar under bottenplattan.

Ingen dokumentation har hittats som visar pa att spillvattenledningar under
platts har bytts ut eller relinats, varpa dessa ledningar bedéms vara original
fran 60-talet.

Atgard:

Befintliga spillvattenrér bedéms ha uppnatt sin tekniska livslangd och bor
bytas ut i sin helhet. Dessa brukar beraknas ha en livslangd pa ca 50ar och i
dagslaget ar nuvarande ror ca 57ar gamla.

Punktvis utférd filmning av spillvattenledningar visar att dessa ar
originalledningar fran 1960-61, alltsa 57ar gamla, och har beddomts ha
"utbredda rostangrepp”.

Da ledningar ar atkomliga samt att de har utbredda rostangrepp motiverar
detta till att byta samtliga befintliga spillvattenledningar under bottenplatta.
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Horisontellt spillvattenrdr i kulvert under kallarbjalklag.
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Vaningsplan

Nulage:

Befintliga spillvattenstammar ar bytta genom markplan, dar utéver ar
stammar original fran nar huset byggdes 1960-1961. Varje lagenhet forsorjs
av 1-3 st schakt. Schakt ar orienterade till kok- och badrum. Fran schakt ar
avloppsgrodor utdragna till VA-enheter.

Atgérd:

Visuell inspektion av spillvattenledningar och stammar visar genomslag av
rost och sprickbildningar. Kbksstammar ar varst, men aven andra stammar
och ledningar visar rostgenomslag och stora brister.

Aven punktvis utférd filmning av spillvattenledningar visar att dessa ar
originalledningar fran 1960-1961, alltsd 57ar gamla, och har bedémts ha
"utbredda rostangrepp”.

Spillvattenledningar av gjutjarn berdknas ha en teknisk livslangd pa ca 50ar.

Befintliga spillvattenledningar och stammar boér bytas till nya.
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Avlopp under diskbank, dar gammalt vattenlas av gjutjarn bytts till plast.

Obs, rostgenomslag pa gjutjarnsroret.
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Foto vanster: Vid renovering av Igh stétte armeringsnat mot bef. avloppsrér och
orsakade hal.

Foto héger: Utbytt del av stamledning med rosthal.

Foton ej specifika fér Torsken 5.
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Foto vanster: Utbytt relinad avloppsledning, obs den tunna godstjockleken som &ar

kvar av bef. gjutjarnsror.

Foto héger: Utbytt relinad avloppsledning, obs de stora halen dar endast reliningen

utgOr avloppsror.

Foton ej specifika for Torsken 5.
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Stamledning i kallare med rostgenomslag.

Foton ej specifika for Torsken 5.
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Dagvattensystem

Generellt

Fastigheten har platta tak med invandiga dagvattenledningar for
takavvattning. Stammar ar placerade i schakt genom fastigheten och samlas
ihop i horisontella ledningar i kulvertar under kallargolv.

Ledningar i platta

Nulage:
Befintliga ror i platta under husen ar av gjutjarn.

Generellt sa ligger roren atkomliga i kulvertar under kallarplattan.

Ingen dokumentation har hittats som visar pa att spillvattenledningar under
platts har bytts ut eller relinats, varpa dessa ledningar bedéms vara original
fran 60-talet.

Atgard:

Befintliga dagvattenror bedéms ha uppnatt sin tekniska livslangd och utbyte
bér utféras i samband med annan ombyggnad. Dessa brukar berdknas ha
en livslangd pa ca 50&r och i dagslaget ar nuvarande ror ca 57ar gamla.

Vaningsplan

Nulage:
Stammar ar placerade i schakt genom fastigheten.

Atgard:
Befintliga dagvattenror bedéms ha uppnatt sin tekniska livslangd och utbyte

bér utféras i samband med annan ombyggnad. Dessa brukar beraknas ha
en livslangd pa ca 50&r och i dagslaget ar nuvarande ror ca 57ar gamla.

Yttre VA, forsorjningssystem

Ingar ej i denna forstudie.
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Sanitetsutrustningar

Sanitetsenheter

Befintliga sanitetsenheter &r generellt av modeller fran 90-tal da lattare
renovering utforts.

Da tappvatten- och spillvattenledningar féreslas bytas sa foreslas dven
samtliga sanitetenheter bytas da demontering/atermontering asamkar
skador pa utrustningen samt for att fa enhetlig kvalité.

Golvbrunn ar av aldre modell. Dessa bor alltid bytas ut enligt
rekommendation fran de flesta férsakringsbolag och anvisningar for "Saker
Vatten" for att undvika vattenskador.

Blandare och armaturer i tappvattensystem

Befintliga blandare och armaturer for tappvatten ar generellt av modeller fran
90-tal.

Blandare och armaturer bedéms behdva bytas ut i samband med att
tappvattenledningar byts ut. Detta for att jamna ut kvalitet och undvika att
slitdelar anvands efter sin tekniska livslangd vilket dkar risken for
vattenskador.
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Foto vanster, duschblandare och badkar.
Foto hoger, vattenklossett, tvattstall, blandare och badkar.
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Golvbrunn

Vattenklossett och forkromade kopparror for tappvatten. Obs den aldre

tappvarmvattenmataren (avlases ej).
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Befintlig delplan, tappvatten och avlopp i lagenheter.
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Projektnamn

Uppdragsnr

Varmesystem

Fjarrvarme

Fastigheterna varms med fjarrvarme.

Fjarrvarmeundercentral ar placerad i separat byggnad, gamla
panncentralen.

For vidare se Forstudie Garage

Sekundéarvarme

Se bilaga 13 Schema vatten och varme
Se bilaga 31 Energideklarationer

Nulage:
Fran fjarrvarmecentral sa ar varmekulvert forlagd till 3st undercentraler i

kallare pa Torsken 5.

| denna undercentral vaxlas varmen till undersystem som betjanar avsedd
byggnadsdel. Undercentraler ar installerade 2005.

Undercentraler ar utrustade med 6ppna expansionskarl som kan bidra till
luftproblem i radiatorsystem.

Idag ar dimensionerande temperaturprogram fran fjarrvarmeundercentral
80-42°C. som sedan varmevaxlas i undercentraler till radiatorvarme med
dimensionerande temperatur ca 75-40°C.

75°C ar en hog tilloppstemperatur jamfért med moderna varmesystem och
[dmpar sig samre tillsammans med varmeatervinningssystem.

Atgard:

Undercentraler.

Vid eventuellt byte av radiatorer och stamledningar sa ses befintliga
undercentraler dver och eventuellt byts for att klara sekundartemperatur

pa 60-40°C.

Oppet expansionskarl bér bytas till slutet karl eller annat som inte kan tillféra
luft i radiatorsystemet.

Radiatorsystem férses aven med avgasningssystem for att ta bort luft ur
system.
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En av de tre undercentralerna.

Oppet expansionskarl for radiatorkrets.
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Enligt arbetsordrar/felrapporter for Torsken 2, 3, 5 sa har det varit
vattenlackage pga sénderrostade radiatorer 13ganger mellan 2012-2017.
Man har aven varit tvungen att lufta vdrmesystemen 72ganger mellan 2014-
2017.

Detta ger att det varit problem med Iuft i vdrmesystemen ca 2ggr/méanad.
Luft i varmesystemen medfér en forhojd risk for korrosion.

Kallare

Nulage:
| dagslaget ar varmerdéren forlagda i kallarstrak och i renoverade delar sa ar
varmestraken upplyfta till tak i markplan.

| 6vrigt sa har sporadiska reparationer, trasiga rér och isolering funnits under
inventering.

Atgard:

Varmeror beraknas ha en livslangd pa ca 50 ar, men i manga fall mer,
mycket beroende pa mangden korrosion (vilket bla beror pa hur lufttatt
rorsystemet har varit).

Med de problem med luft i viarmesystemet som varit samt med ledning av
varmesystemets alder 57 ar sa rekommenderas att nuvarande ej utbytta
rorsystem for varme byts till nytt.
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Delvis utbytt strak i markplan. Obs varmeroér till héger dar ledningar ej ar vidare

utbytta horisontellt eller upp i schakt.
Foto ej specifik for Torsken 5.
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Vaningsplan
Se bilaga 12 Varme och ventilation i normal Igh

Nulage:
Befintliga varmestammar ar ej utbytta och ar dragna i schakt.
Rérdragningar till radiatorer ligger dolda i golvbjalklag.
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Detalj for radiatorror i golvkonstruktion fran schakt till radiatorer.

Atgard:

Gamla varmestammar bor rivas/slopas. Befintliga rérdragningar i bjalklag till
radiatorer bor proppas och byggas igen da detta ar en riskkonstruktion och
dess skick ej gar att sakerstalla.

Nya varmestammar dras synligt langs fasadvaggar. Kopplingsledningar dras
synligt ovan golv pa yttervagg mellan stamlagen oh radiatorer.
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Radiatorer
Nulage:

| dagslaget ar lagenheterna férsedda med radiatorer under fénster.
| badrum sa &r radiator installerad fér komfortvarme.

Idag har sekundarvarmekrets dimensionerande temperatur pa 75-40°C.

Atgérd:

Befintliga radiatorer &r i sddant skicka att de uppskattningsvis klarar ca 10ar
till innan de ar uttjanta, men risk for lackage ékar med varje ar som gar.

For att undvika storre reinvesteringar inom en kortare tidsperiod sa
rekommenderas att radiatorer byts.

Beaktning bor aven tas till att befintliga radiatorer ar dimensionerade for en
temperatur pa 75-40°C. Detta ar en hog temperatur jamfort med moderna
varmesystem.

Om radiatorer byts ut bér systemtemperatur sankas till 60°C framledning for
att erhalla ett varmesystem béattre lampat for varmeatervinningssystem.

Om nya radiatorer monteras och FX * -systemldsning valjs bor dom utféras
med uteluftsintag som leder in uteluft bakom radiatorer. Detta ger ett
jamnare inomhusklimat da intagsluften blir uppvarmd direkt. Det ger dven en
Okad effektivitet av radiator.

* FX= mekanisk franluft med varmeatervinning.
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Befintlig radiator.

Befintlig radiator.
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Befintlig radiator.
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Isolering av varmeledningar

Nulage:

| dagslaget ar ej utbytta varmeledningar isolerade med originalisolering fran

nar huset byggdes.

Asbest misstanks finnas i isolering i rorbdjar o.dyl.
Asbestinventering utférs och redovisas i annan handling.

Atgérd:

Ej utbytta varmeledningar beddéms vara undermaligt isolerat med dagens
matt och bér omisoleras. Detta for att minska temperaturfall och

energiférbrukning i langa ledningar.

Isolerade ror i kallarstrak.
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Isolerade varmeror i schakt o. dyl.
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Befintlig delplan, varme i lagenheter.
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10 Luftbehandlingssystem

Typ av ventilationssystem

Se bilaga 14 Schema befintlig ventilation
Se bilaga 15 Schema féreslagen ventilation
Se bilaga 17 Schema ventilation i garage
Se bilaga 18 Ventilation i Igh-garage

Nulage:
Ventilationssystemet ar ett franluftssystem utan atervinning.

Tilluft till lAagenheter tas via fonsterventiler, franluft evakueras i kok,
badrum/wc och wc.

Befintliga franluftsschakt leder ner till kallaren dar franluftsflaktar ar
placerade. Franluftsflaktarna blaser luften vidare i ett kulvertsystem under
kallargolvet till det gemensamma garaget.

For vidare information se Forstudie Garage.
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Foto vanster, franluftsflaktar i kallarplan.
Foto hdger, ventilationskulvert under kallarkorridor.

Foton ej specifika for Torsken 5.
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Atgérd:
Alt 1 (Rekommenderas)
Mekanisk franluftsventilation med atervinning(FX)

Befintlig systemldsning behalls med franluftsflaktar i kallare, aviuften
transporteras vidare via befintligt kulvertsystem till garaget dar luften
ventilarar och varmer.

Nya tryckstyrda franluftsflaktar som dimensioneras efter aktuella fléden
installeras i kallarplan.

For vidare information se Forstudie Garage.

Alt 2

Mekanisk franluftsventilation med atervinning(FX)

Nya franluftsaggregat med inbyggd varmepump, typ IV EcoHeater eller
likvardigt, installeras i kallarplan i respektive hus.

Varme fran varmepump anvands till uppvarmning av vatten till virmesystem.

Med detta utférande sa kommer man sanka avluftstemperaturen fran ca
20°C till 2 °C, detta kommer medféra att man kyler ut garaget.
Erforderliga utrymmeskrav i kéllare ha inte studerats.
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Allmant:

Om nya radiatorer monteras bér dom utféras med uteluftsintag som leder in
uteluft bakom radiatorer. Detta ger ett jamnare inomhusklimat da
intagsluften blir uppvarmd direkt. Det ger &ven en dkad effektivitet av

radiator.
Befintliga spaltventiler i fonsterkarmar satts da igen.

Befintlig friskluftsventil i skafferi i kk satts igen.

Dar spaltventiler finns i fonsterkarmar i kok satts dessa igen for att inte
kortsluta mot franluft i kok. Obs att detta bor ske i samrad med OVK-

besiktning sa dimensionerade franluftsfléden fortsatt erhalls.

Kéllare/markplan

Nulage:

Lokaler i kallaren ventileras med samma franluftsflaktar som betjanar

lagenheterna och har friskluftsintag i fasad.

Ventilationslésning i skyddsrum ska sparas lika befintligt da skyddsrum ar

aktiva.

Lokaler i markplan har generellt egna separata aggregat for till- och franluft.

Ingar ej i denna forstudie.
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Vaningsplan
Se bilaga 12 Varme och ventilation i normal Igh

Nulage:
| dagslaget ar lagenheter franluftsventilerade med gjutna franluftskanaler ner

till kallarplan. Kok och badrum ar forsedda med franluftsventiler.
Volymkapa (spiskapa) med mdojlighet till forcering i kdk finns ej i dagslaget.

Tillufts tas in via ventiler ovan fonster samt i kok finns i dagslaget
friskluftsventiler inuti skafferi.

Atgérd:

Kok forses med nya spiskapor, franluftsflode projekteras for grundfléde 10-
15l/s via spiskapan och med mdjlighet till forcering.

Badrum/wc projekteras for ett franluftsflode pa 15 I/s.

Sovrum projekteras for ett tilluftsfléde pa minst 4 I/s per sangplats eller minst
0,35l/s per m2.

Vardagsrum projekteras for ett tilluftsfléde pa minst 0,35l/s per m2.

Befintlig friskluftsventil i kbksskafferi demonteras och byggs igen.

Befintliga gjutna franluftskanaler tathetsprovas fér utredning om eventuell
atgard for tatning av kanaler.

Franluftsflaktar i kallare dimensioneras fér sammanlagrad forcering av
spiskapor till 40-75% forcering(faststalls i senare skede). Franluftsflaktar
tryckstyrs via konstant undertryck.
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Ventilationskanaler

Nulage:

Befintliga ventilationskanaler bestar i dagslaget av gjutna kanaler férlagda i
vaggar. Dessa kanaler ar av varierande skick, tathet och kan innehalla

asbest.
Asbestinventering utférs och redovisas i annan handling.

Atgérd:

Befintliga franluftskanaler forutsatts fortsatt kunna anvandas.
For att sakerstalla funktion och hélsa skall dock dessa asbest- och

tathetskontrolleras.

Ventilationsdon

Nulage:

Lagenheter forsedda med injusterbara franluftsventiler av blandat skick och

utférande.

Atgérd:

Nya franluftskontrollventiler bér installeras for att sakerstalla jamn kvalité och

mdjlighet till injustering av ventilationssystemet.
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Till vanster, franluftsventil i kok.
Till hoéger, franluftsventil i badrum.
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Franluftsventil i kok med tejpad franluftskanal.

Tilluftsventil (spaltventil) i fonster.
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Ovrigt

Enligt OVK-protokoll sa finns brister i ventilationsanlaggningen med laga-,
ojamna luftfléden, avsaknad av friskluftsventiler, avsaknad av franluftsdon
och férsmutsning av franluftsdon.

De flesta av dessa brister bor atgardas I6pande, men de brister som kvarstar
bor beaktas i vidare projektering.

Se bilaga 52 OVK

Gammastralningsmatningar gjordes i tva lagenheter 2019 som visar att
blabetong forekommer i byggnaden. Blabetong ar en betong som anvéndes
fram till 1970 talet och den avger mer radon &n andra typer av betong.

Radonmatningar i lagenheter ar utférda ar 2006-2008 och visar varden
under riktvarden.

Se bilaga 53 Radon

Skulle nya radonmatningar visa pa foérhoéjda varden kan det komma att
innebara ytterligare atgarder pa ventilationssystemen. Da man maste
sakerstalla att tillrackliga mangder friskluft kommer in fér att vadra bort de
forhojda radonhalterna.

Brandskydd

Enligt senare separat handling brand.

Styr- och dvervakningssystem

Enligt SO-handling i senare skede.

Fortsatt forstudie lokaler

Lokalerna inom Torsken tva har inventerats vid senare skede. Syftet med
inventeringen ar i férsta hand att utreda maéjligheten att koppla in nya
stammar fran lagenheterna uppifran. Statusen pa installationerna bedéms
inte i detalj utan enbart évergripande ifall renoveringsbehov foreligger eller
inte.

Generellt
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Samtliga lokaler inom torsken tva har val tilltagen takhéjd, ndrmare 4m. detta
leder till att férutsattningarna ar valdigt goda att géra sidodragningar pa
rérledningar dar stamlage andras.

Apotek

Lokaler ar renoverade for ca 5 ar sen. Alla installationer bedéms vara i bra
skick. Stamlagen ar dolda ovan undertak och har inte gatt att inventera.
Daremot ar det tydligt pa relationsritningar var befintliga stammar ar
inkopplade.

Enbart atgarder for att anpassa efter nya stamlagen.

Apotek

Installationerna ar aldre men bedéms vara i gott skick och inga upprustande
atgarder behovs. Installationerna uppifran ar dolda av ett undertak vilket
innebar att vi inte kunnat inventera lagen for stammar.

Eftersom takhojden ar s& pass hog anses det inte vara ett problem att dra
roren i sidled for att anpassa till nya stamlagen.

Enbart atgarder for att anpassa efter nya stamlagen.

Bergshamra Blommor
Lokal ej inventerad.

Enligt relation finns inga befintliga stammar i lokalen. Mgjlighet finns ansluta
stammar for saval varme, tappvatten och avlopp mot befintliga ledningar.

Coop

Installationer i butiken ar generellt i bra skick. Stamledningar som kommer
uppifran ar i behov att bytas.

De stamlagen som ar upptéackta vid inventering finns markerade i bilaga 20
stamlagen Coop.

0O:\Sto1\Vvs\2018\1320039928\Bergshamra\3_Teknik\V\Dokument\Beskrivningar\Bergshamra TB Forstudie VVS Torsken 5.doc




Dokumentnamn/Kapitelrubrik

VVS-installationer

Sidnr

43(44)
Uppdragsledare
Ronnie Billtén

Befintliga stamledningar

Enbart atgarder for att anpassa efter nya stamlagen.

Restaurang smastad

Installationerna beddéms vara i gott skick och inga upprustande atgarder
behdvs. Installationerna uppifran ar dolda av ett undertak vilket innebar att vi
inte kunnat inventera lagen fér stammar.

Eftersom takhdjden ar sa pass hog anses det inte vara ett problem att dra
roren i sidled for att anpassa till nya stamlagen.

Enbart atgarder for att anpassa efter nya stamlagen.

Nara

Lokaler ar renoverade for ca 5 ar sen. Alla installationer bedéms vara i bra
skick. Stamlagen ar dolda ovan undertak och har inte gatt att inventera.
Daremot ar det tydligt pa relationsritningar var befintliga stammar ar
inkopplade.

Enbart atgarder for att anpassa efter nya stamlagen.

Frisor

Installationerna ar dldre men beddms vara i gott skick och inga upprustande
atgarder behdvs. Installationerna uppifran ar dolda av ett undertak vilket
innebar att vi inte kunnat inventera lagen for stammar.
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Eftersom takhdjden &r sa pass hdg anses det inte vara ett problem att dra
roren i sidled for att anpassa till nya stamlagen.

Enbart atgarder for att anpassa efter nya stamlagen.

RAMBOLL SVERIGE AB
Division Mitt, VVS-teknik
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