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Nulagesbeskrivning
Omradets karaktar

Tva st arkitekttavlingar skulle det ta innan Bergshamra centrum blev ett faktum. Den forsta tavlingen
utlystes ar 1947 och vanns av arkitekterna Backstrom och Reinius. Bygget pabdrjades men planerna
slutfordes dock aldrig utan en ny tavling utlystes som vanns av arkitekt Georg Vaarhely. Resterande
omrade fardigstalldes mellan 1960 och 1961 enligt hans forslag.

e : +*
Figur 1 Arkivfoto Bjérnstigen, fran Solna kommun

Hela bostadsomradet bestar av 15 st huskroppar varav 11 st bostadshus, ett korttidsboende, en
panncentral, en kyrka och ett bibliotek och utgér tillsammans en sammanhallen och tidstypisk
centrumbebyggelse.

Till skillnad fran manga andra bostadsomraden dar butikslokaler ofta gapar tomma ar Bergshamra
fortfarande en levande centrummilj6, med ett varierat butiks- och restaurangutbud.
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Bakgrund/Syfte

Detta ar en utredning om Bergshamra bostadshus vars syfte ar att dokumentera nuvarande status samt
sammanstalla de dtgarder som vi bedémer behodver goéras for att byggnaderna ska ges en modern
standard med ett 40-arigt forvaltningsperspektiv.

Projektet har delats in i 3 etapper Torsken 2, 3 & 5, se situationsplan nedan.

Som grund fér utredningen ligger framst okulara inventeringar som utférts under perioden 2017-2018
och det arkiverade ritningsmaterial som finns hos Signalisten och Solna kommun samt information och
dokumentation fran fastighetsforvaltningen.

| princip samtliga ldgenheter samt stérre delen av gemensamma och allmdnna utrymmen i t ex kallare
har inventerats och ingaende byggnadsdelar har statusbesiktigats. Enstaka utrymmen som varit lasta har
inte kunnat inventeras. | separat process har ocksa butikslokalerna inventerats under 2019.

FORKLARINGAR:
SKRAFFERADE OMRADEN ANGER YTA SOM
INGAR | FORSTUDIEN

KV TORSKEN 2
BUIRNSTIGEN 6-10, 1214,
BXIRNSTIGEN 16-18, 20

KV TORSKEN 3
BIORNSTIGEN 24, 26-28, 30,
BIURNSTIGEN 34-36, 38-40

KY TORSKEN &
RADURSSTIGEN 3, 5-7 & 1B

| GARAGE UNDER TORGET

FASTIGHETSGRANS

V= TVATTSTUGA
GTV=  GROVTVATTSTUGA

Figur 2 Situationsplan Bergshamra

Utfoérda renoveringar

Husen ar delvis upprustade/ombyggda vid olika tillfallen genom aren, bla byttes fonstren i mitten av 80-
talet. Entrépartier har bytts till aluminiumpartier de senaste aren. Taken lades om och vindar
tillaggsisolerades i bérjan av 2000-talet och ett sopsugssystem har ocksa installerats i alla hus. Tva st nya
lagenheter har tillskapats i bef. uthyrningslokaler. Renovering av garaget ar nyligen genomfért i annan
entreprenad. Centrummiljén har ocksa renoverats.
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Kortfattad beskrivning

Torsken 2 bestar av 4 st huskroppar med sammanlagt 106 lagenheter.

Torsken 3 bestar av 4 st huskroppar med sammanlagt 120 lagenheter.

Torsken 5 bestar av 3 st huskroppar med sammanlagt 78 lagenheter.

Alla fastigheter innehaller dven ett antal lokaler och butiker (framst i bottenvaningarna), teknikrum,
allmanna ytor som cykel- och barnvagnsrum, tvattstugor samt lagenhetsforrad.

Generellt
Beddmd livslangd i nedanstdende baseras bl a pa erfarenhetssiffror fran Statens Institutet for

Byggnadsforskning (SIB) meddelande M84:10.

Inventering av allménna utrymmen och exteriér utférdes under perioden 2017-2018.

Utemiljo
Utemiljo ingadr i separat projektering.

Fasader och tak
Fasaderna:
Se statusrapport fran Breiman konsulter.

Taken:
Se statusrapport fran Roslagens Plat-konsult.

Lastkajer

Lastkajer ar i varierande skick fran ok till valdigt daligt pa
sina stallen. Trappracken till lastkajerna saknas pa manga
stallen och betongen ér sliten med exponerad armering.

Skdrmtak saknas pa manga lastkajer.

Belysning saknas eller ar undermalig.

Balkonger

Balkongracken ar i ok skick dock ej tidstypiska. Nagra
balkonger &r dven inglasade. De flesta inglasningarna
gjordes under ar 2003. Hyresgdsten kan an idag anséka om
att fa sin balkong inglasad som en standardhéjande atgard
vilket sker fér ca 2-3 lagenheter per ar. Tidigare har det
varit en hel del felanmélningar ang inglasningen, speciellt
pa sjalva 6ppnings- och stangningsfunktionen och da har
det framst handlat om att plasthjulen karvar, platfjadern
som haller fast rutan har fastnat sa att rutan inte gar att dra
samt att limmet som haller rutan i skenan har sléppt.
Felanmalningarna har avtagit ndgot den sista tiden enl
fastighetsférvaltningen.

| samband med fasadrenovering kommer de balkonger som
idag saknar inglasning kompletteras med inglasning.

Se aven forstudie utford av K.
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Foénster

Kallarfonstren ar generellt fran husets ursprung. De ar av
varierande skick, manga mycket slitna och med daliga
isoleringsegenskaper. Enstaka fonster ar férsedda med
sakerhetsgaller i varierande skick och utseende.

Ett byte av bade fénster och sakerhetsgaller i kéllarna ar att
rekommendera da man inte kan sakerstalla kvaliteten och
klassningen vid en renovering.

Beddmd livslangd <5 ar.

Lagenhetsfonstren byttes till isolerglas och lattmetall i
ytterbagar ar 1985.

Karmar, beslag och tatningslister uppvisar skador och
forslitning. Manga hyresgaster har anmalt att det drar kallt
fran fonstren och balkongdérrar. Enligt férvaltningen ar det
drevningen som ar dalig.

Fonsterblecken ar dldre an bef fénster och ar mycket slitna,
flagande farg, bockade platar etc.

Beddmd livslangd lagenhetsfonster generellt <10 ar utan
atgard.

Badrumsfénstren ar i samre skick &n 6vriga fonster i lagenheterna, beddémd livslangd <5 ar.
Dessa bor bytas.

En omfattande renovering av fonstren behéver géras for att forlanga livsldangden och forbattra
inomhusklimat och komfort. Alternativ med byte till nya fonster med battre energiegenskaper, ljudklass
etc kan évervagas for att sakerstalla ett 40-arigt forvaltningsperspektiv.

Entréer

| port 28-38 (Torsken 3) sattes nya aluminiumportar in
2015, men i 6vriga entréer ar det aluminiumportar som
sattes in mellan ar 1995-1997. Galler bade mot garden
och mot torget.

De aldre dérrarna har latt for att bli skeva vilket i sin tur
gor att det ar svart att stdnga dem ordentligt. Detta leder
till att manga portar kan sta olasta pa natter och
oinbjudna gaster kan ta sig in. Manga portar saknar aven
entrébelysning och de som finns sitter valdigt hogt upp
och ger inte tillrackligt med ljus pa kvallar och natter.

En del av aluminiumportarna ar férsedda med férborrade
hal i dorrbladets bakkant, men sjalva karmstiftet har aldrig
monterats. Detta ar en enkel atgard for att gora portarna
lite sakrare for det forhindrar att man kan lyfta av hela
dérren vid inbrott.

De aldre portarna behover renoveras och kompletteras alternativt bytas till nya.

Vid entréerna i husen med hiss finns ingen hoéjdskillnad och vid de fa stéllen som det &r en hojdskillnad
har man |6st det med en ramp. Daremot finns en liten hojdskillnad pa ca 5-10 cm vid en del av portarna
till de hus som inte har hiss. Det &r inte n6dvandigt att géra ndgot at denna hdéjdskillnad om ej hiss
installeras.

5
RESPONS arkitekter ab respons-ark.se 08-54 544 800



TEKNISK UTREDNING ARKITEKT 2020-03-31

Ovriga dérrar i fasad och skarmtak

Det finns tilltrade till kallare direkt utifran. Dessa dorrar ar
av olika alder och utseende och behéver generellt bytas av
sakerhetsskal, energisynpunkt och for forbattrad
tillganglighet. Beddmd livslangd 0-10 ar.

Belysning och skarmtak saknas generellt ver manga
kallardorrar som sitter i fasadliv.

Utvandiga skrapgaller saknas utanfor kallardérrar, bor
kompletteras.

Befintliga skrapgaller utanfor entréer ar pa manga stallen
ojamna och slitna.

Bade inféllda och ovanpaliggande avtorkningsmattor
behover bytas.

Trapphus

Trapphusen ar generellt i gott skick. Pa entréplan ar vaggar
kakelkladda och det ar cementmosaikgolv. Resterande
vaggar i trapphus ar malade.

Racken ar generellt i gott skick, men i varierande utseende.
| vissa trapphus ar det trardcken och i andra ar det
metallrdcken med gummidverdrag. Alla rackena behéver
funktionskontrolleras, men trarackena behdver dessutom
malas om i kontrast mot vaggar for att underlatta for
personer med nedsatt syn. Racke saknas i spindeln (mitten
pa trappan) och bér kompletteras.

Trapphusen ar valdigt mérka och ibland &r det inte langt
fran porten till forsta trappsteget vilket gor det relevant att
godra en kontrastmarkering pa nedersta och éversta
trappsteget. Belysningen bor ses éver.

Nivaskillnader i golv i enstaka entréer férekommer. De
behover markeras sa man inte snubblar.

Postboxar kan med fordel placeras pa entréplanet i samtliga
hus.

Ytskikt av keramiskt och stenmaterial behdver djuprengéras
och behandlas, évriga ytskikt behover bytasslommalas.
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Lagenhetsdorrar

Lagenhetsddrrar ar av olika status, vissa har bytt till
sakerhetsddrrar, andra har originaldérrar kvar. De senare
bor bytas av sakerhets- och ljudskal.

Samtliga ldgenhetsdérrar har idag brevinkast, en kand kalla
till ljudstérningar.

Kallare

Kallare ar generellt slitha och mérka. Vaggar ar malade och
det ar massagolv.

Belysningens rorelsesensor i kallarkorridorer reagerar
langsamt och man maste komma valdigt nara for att
lampan ska tandas. Det ar dessutom valdigt svagt ljus. |
férrad och teknikrum finns endast manuell tandning.

Dérrar ar i varierande skick. Brytmarken finns pd manga av
dorrarna efter inbrottsforsok. Majoriteten av dorrarna
behover bytas ut av bl.a. sdkerhets- och brandskal och
resterande doérrar behover justeras, beslagskompletteras
och malas om.

Beddmd teknisk livslangd dérrar mellan 0-10 ar.

W(C och stad ar i varierande skick men verkar i princip inte
anvandas. WC:n ligger i anslutning till tvattstugan och om
dessa fortsatt ska vara i drift behdvs en total upprustning av
bade ytskikt, porslin och hygienutrustning.

.
RESPONS arkitekter ab respons-ark.se 08-54 544 800



TEKNISK UTREDNING ARKITEKT 2020-03-31

Lokaler och férrad:

Det finns matkallarforrdd och ett antal lokaler som hyrs ut
som forrad, lager, butiker mm, som kan studeras for annat
nyttjande.

Om majlighet ges att omdisponera lokaler eller butiksyta pa
entréplanet till ldgenhetsyta sa finns férutsattningarna for
det, takhojden ar mer an tillracklig samt att tillganglig entré
kan tillskapas fran torget bl.a. Matkallarférradd kan om det
kravs nyttjas till teknikrum.

Beddmd livslangd forrddsvaggar 1-5 ar.

Lagenhetsforrad bestar av “hénsnat” pa traregelstomme.
Slitet och med dalig sakerhet.

Beddémd livslangd 1-5 ar.

Det finns dock vissa Igh-férrdd som har natvaggar (typ
Troax).

Tvattstugor:

Idag finns det en tvattstuga i varje hus i varierande skick. Pa
Bjornstigen 6-10 samt Radjursstigen 5 finns dven
grovtvattstugor att tillga.

Det ar klinkergolv och malade vaggar i ok skick med ett
visst slitage. Ytskikt av keramiskt material behdver
djuprengéras och behandlas, évriga ytskikt behover
bytas/ommalas.

Antalet tvattstugor ar fullgott fér omradet. Skick pa
maskiner varierar. Dessa byts ut efter ett rullande
férvaltningsschema. Yta inom tvattstugorna (inkl tork- och
mangelrum) borde ses ver for effektivare anvandning.

Vindar/tak

Det ar platta tak pa husen vilket gér att det inte finns nagon
egentlig vind med stahojd utan hisstoppar och
teknikutrymmen sticker upp 6ver taket.

Tilltrade ut pa tak sker via en liten lucka med stege.

For att komma at installationer som ar placerade pa
vindsbjalklaget direkt under taket sa finns ett antal
inspektionsluckor placerade vid servicepunkter pa taket.

Luckor in till teknikutrymmen pa taken ar sma och svara att
anvanda. Dessa bor ses dver for forbattrat tilltrade till
teknikutrymmena.

Se aven rapport fran Roslagens Plat-konsult.
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Lagenheterna
Inventering av ldgenheter utférdes under varen 2018.

Generellt lagenheter med effektiva planlésningar. Dock ar de
jamfort med dagens standard omoderna avseende
matt/storlek pa kék och badrum samt har nagot begransad
férvaring inom lagenheten. Tillhérande Igh-forrad ar dock
mycket generdsa jamfért med dagens standard.

Ytskikt:

Vardagsrum i vissa lagenheter har parkettgolv, men aven
linoleummattor och plastmattor férekommer. Sovrum och
hall har linoleummattor pa golv. Klinker i badrum. Varierande
skick beroende pa HLU.

Kokssnickerier ar generellt original fran byggaret med den
tidens standard. De uppvisar skador med skeva beslag, slitna
gangjarn samt har ommalats ett antal ganger. Foérvaringsskap
har i regel fasta hyllplan, diskbankskapet uppfyller inte krav
pa vattensakerhet. Diskbankshojd for 1ag enligt dagens
standard. Ingen vattensaker forberedelse for diskmaskiner
finns. For liten arbetsyta mellan spis och diskho enl dagens
standard. Handtag pa skapen i vissa kok ar svara att dppna
fér personer med nedsatt rérlighet i handerna.

Spiskapa saknas vilket leder till os och nedsmutsning i
lagenheterna. Bankbelysning saknas. 2 skift kakel éver
bankar.

| vissa lagenheter tacker kokssnickerier helt radiatorn under
fonstret vilket gor att varmen har svart att sprida sig.

Antal eluttag alldeles fér fa bade i kdk och resterande
lagenhet.

Skapsinredningen beddms inte klara en demontering for
senare atermontering i samband med stambyte utan en
omfattande renovering och anpassning vilket inte bedéms
vara ekonomiskt foérsvarbar.

Beddmd teknisk livslangd utan atgarder 0-10 ar. Utbyte eller
totalrenovering behéver goras.

Innerddrrar av gabon varierar i skick, vissa ar utbytta
alternativt omlackerade men andra ar mycket slitna. Bedémd
teknisk livslangd utan atgarder 0-10 ar. Generellt &r dorréppningar fér smala ur tillgdnglighetssynpunkt.

Badrummen har generellt sma matt och pafallande smala
dorrar. | 3-4 RoK saknas we-stol i badrummen och gar endast
att nas fran kok eller ett av sovrummen. Ett litet wc finns att
tillga i dessa lagenheter. Varken badrum eller wc ar
tillgangligt for personer med nedsatt rérelseféormaga, behov
av ganghjalpmedel eller assistans.

Inga forberedelser finns for vattensaker installation av
tvattmaskin.

Samtliga badrum ytskiktsrenoverades slutet av 90-talet.
Beddmd teknisk livslangd 0-10 ar.
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Lagenhetstyper

Totalt i hela omradet finns det 304 lagenheter som med vissa generaliseringar kan delas in i 14
aterkommande typldgenheter. (samt dessa i spegelvant utférande).

Bjornstigen 6-10

Lagenheterna:

Huset bestar av 47 lagenheter i totalt 5 plan. Det finns 9 lagenheter/plan dér utformningen pa samtliga
plan ar i princip likadan med en férdelning om tva st 1 rok, en 2 rok, fyra st 3 rok och tva st 4 rok.

Alla lagenheter utom 1 rok och 2 rok har tillhérande balkong.

10
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Allménna utrymmen:

| kéllaren finns matkallarférrad, en vanlig tvattstuga samt en grovtvattstuga, ett skyddsrum

som till storsta delen anvands som cykelférrad, ett antal lokaler som hyrs ut, teknikrum, ldgenhetsforrad,
sopsug och ett wc/stad.

Matkallarna kan byggas om for eventuellt andra &ndamal och tvattstugan kan minskas ner med ett av
tork- eller mangelrummen.

Entréplanet bestar endast av uthyrda lokaler som redovisas i separat utredning. Mojligheten finns dock
att tillskapa nya lagenheter av lokaler i entréplan, men behéver utredas vidare i sddana fall.

DISPONBELT, FORRAD, e -

SKYDDSRUM, FORRAD,
CYKEL- OCH BARNVAGNSFORRAD

. TEKNIKRUM / EL-CENTRAL
SOPRUM I:’ TVATISTUGA

UTHYRNINGSLOKAL
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Bjornstigen 12-14

Lagenheterna:

Huset bestar av 29 lagenheter i totalt 5 plan. Huset har 6 lagenheter/plan dar utformningen pa plan
samtliga plan ar i princip likadan med en férdelning om tva st 2 rok, tre st 3 rok och en 4 rok.

Alla lagenheter utom 2 rok har tillhérande balkong.

=ull 2ROK  varoagsrm

53my
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Allménna utrymmen:

| kdllaren finns matkallarférrdd, en tvattstuga, ett skyddsrum som anvands till cykelrum, ett par uthyrda
lokaler, teknikrum, wc/stad och sopsug.

Matkallaren kan byggas om fér eventuellt andra andamal och tvattstugan kan minskas ner med ett av
tork- eller mangelrummen.

Entréplanet bestar endast av uthyrda lokaler vilka inte ingar i denna férstudie. Méjligheten finns dock att
tillskapa nya lagenheter av lokaler i entréplan, men behéver utredas vidare i sddana fall.

DISPOMIBELT, FORRAD,
CYKEL- OCH BARNVAGNSFORRAD

SKYDDSRUM, FORRAD,
CYKEL- OCH BARNVAGNSFORRAD

@ oo

. UTHYRNINGSLOKAL

. STADRUM OCH WC

. TEKNIKRUM / EL-CENTRAL

I:’ TVATISTUGA
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Bjornstigen 16-20

Lagenheterna:

Huset bestar av 30 lagenheter i totalt 4 plan.

Alla lagenheter utom 2 rok har tillhérande balkong.

Entréplanet bestar av totalt 6 st
lagenheter. En 1 rok, tre st 2 rok
och tva st 4 rok.

Plan 1 bestar av totalt 6
st lagenheter. En 1 rok,
en 2 rok och fyra 3 rok

Plan 2-3 bestar av totalt 9 st lagenheter. Tva st 1 rok, en 2 rok, fem st 3 rok och en 5rok.
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Allménna utrymmen:

Det finns matkallare, en tvattstuga, ett skyddsrum som anvands som cykelforrad, ett antal lokaler som
hyrs ut, teknikrum, lagenhetsforrad, ett wc/stad. Matkallare kan byggas om for eventuellt andra
andamal och tvattstugan kan minskas ner med ett av tork- eller mangelrummen.

TEKMIKRUM f EL-CEMTRAL

TVATTSTUGA
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Bjornstigen 24-28
Lagenheterna:

Huset bestar av 45 lagenheter i totalt 5 plan. Det finns 9 lagenheter/plan dér utformningen pa samtliga
plan ar i princip likadan med en foérdelning om tre st 2 rok, fyra st 3 rok och tva st 4 rok..
Alla lagenheter utom 2 rok har tillhérande balkong.
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Allmanna utrymmen:

| kéllaren finns matkallarférrad, en tvattstuga, ett skyddsrum som till stor del anvands som cykelférrad,
ett antal lokaler som hyrs ut, teknikrum (flaktrum, undercentral och el-central) ldgenhetsférrad, sopsug
och ett wc/stad.

Matkallarna kan byggas om for eventuellt andra andamal och tvattstugan kan minskas ner med ett av
tork- eller mangelrummen.

Entréplanet bestar endast av uthyrda lokaler vilka inte ingar i denna férstudie. Méjligheten finns dock att
tillskapa nya lagenheter av lokaler i entréplan, men behéver utredas vidare i sddana fall.

DISPOMBELT, FORRAD,
CYKEL- OCH BARNVAGNSFORRAD

. TEKNIKRUM / EL-CENTRAL

SKYDDSRUM, FORRAD, TTSTUGA
CYKEL- OCH BARNVAGNSFORRAD I:‘ WA

SOPRUM . UTHYRNINGSLOKAL
STADRUM ©CH WC
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Bjornstigen 30, 34, 36

Lagenheterna:

Huskroppen bestar av 45 lagenheter i totalt 5 plan. Det finns 9 ldgenheter/plan dar utformningen pa
samtliga plan ar i princip likadan med en férdelning om tre st 2 rok, tva st 3 rok och fyra st 4 rok.
Alla lagenheter utom 2 rok har tillhérande balkong.
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Allmanna utrymmen:

| kéllaren finns matkallarforrad, en tvattstuga, ett skyddsrum som till stérsta delen anvands som
cykelforradd, ett antal lokaler som hyrs ut, teknikrum (flaktrum, undercentral och el-central)
ldgenhetsforrdd, sopsug och ett wc/stad.

Matkallarna kan byggas om for eventuellt andra andamal och tvattstugan kan minskas ner med ett av
tork- eller mangelrummen.

Entréplanet bestar endast av uthyrda lokaler vilka inte ingar i denna férstudie. Méjligheten finns dock att
tillskapa nya lagenheter av lokaler i entréplan, men behéver utredas vidare i sddana fall.

B0 O mmssnnio B rocvomrecama
. mﬂo&mwcam D TVATSUGA

. SOPRUM . UTHYRNINGSLOKAL
. STADRUM OCH WC
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Bjornstigen 38-40
Lagenheterna:
Huskroppen bestar av 30 lagenheter i totalt 5 plan. Det finns 6 ldgenheter/plan dar utformningen pa

samtliga plan ar i princip likadan med en férdelning om tva st 1 rok och fyra st 3 rok.
Alla lagenheter utom 1 rok har tillhérande balkong.
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Allmanna utrymmen:

| kéllaren finns matkallarforrad, ett skyddsrum som till stor del anvands som cykelférrad, ett par lokaler
som hyrs ut, teknikrum (flaktrum och el-central) lagenhetsférrad, sopsug och ett wc/stad.

Matkallarna kan byggas om fér eventuellt andra andamal.

Entréplanet bestar endast av uthyrda lokaler vilka inte ingar i denna férstudie. Méjligheten finns dock att
tillskapa nya lagenheter av lokaler i entréplan, men behéver utredas vidare i sddana fall.

DISPOMBELT, FORRAD,
CYKEL- OCH BARNVAGHSFORRAD

. TEKNIKRUM / EL-CENTRAL

mno;maemm l:l TVATSUGA
. SOPRUM . UTHYRNINGSLOKAL

. STADRUM OCH WC
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Radjursstigen 1-3

Lagenheterna:

Huset bestar av 30 lagenheter i totalt 5 plan. Det finns 6 lagenheter/plan dar utformningen pa samtliga

plan &r i princip likadan med en foérdelning om tva st 2 rok och fyra st 4 rok.
Alla lagenheter utom 2 rok har tillhérande balkong.
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Allménna utrymmen:

| kéllaren finns matkallarférrad, en tvattstuga, ett skyddsrum som till stérsta delen anvands som
cykelforrad, ett antal lokaler som hyrs ut, teknikrum (flaktrum och undercentral), lagenhetsférrad,
sopsug och ett wc/stad.

Matkallarna kan byggas om for eventuellt andra &ndamal och tvattstugan kan minskas ner med ett av
tork- eller mangelrummen.

Entréplanet bestar endast av uthyrda lokaler vilka inte ingar i denna forstudie. Méjligheten finns dock att
tillskapa nya lagenheter av lokaler i entréplan, men behéver utredas vidare i sddana fall.

. STADRUM OCH WC
DISPONIBELT, FORRAD,

CYKEL- OCH BARNVAGNSFORRAD . TEKNIKRUM / EL-CENTRAL
SKYDDSRUM, FORRAD,

CYKEL- OCH BARNVAGNSFORRAD TVATTSTUGA
SOPRUM

.unmmm
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Radjursstigen 5-7

Lagenheterna:

Huset bestar av 30 lagenheter i totalt 5 plan. Huset har 6 lagenheter/plan dar utformningen pa plan
samtliga plan ar i princip likadan med en férdelning om tva st 2 rok, tre st 3 rok och en 4 rok.

Alla lagenheter utom Igh-typ 2 och 5 har tillhérande balkong.
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Allménna utrymmen:

| kéllaren finns matkallarférrdd, en vanlig tvattstuga och en grovtvattstuga, ett skyddsrum som bl.a.
anvands till cykelrum, ett par uthyrda lokaler, teknikrum (undercentral, flaktrum och el-central), wc/stad
och sopsug.

Matkallaren kan byggas om for eventuellt andra &ndamal och tvattstugan kan minskas ner med ett av
tork- eller mangelrummen.

Entréplanet bestar endast av uthyrda lokaler vilka inte ingar i denna forstudie. Méjligheten finns dock att
tillskapa nya lagenheter av lokaler i entréplan, men behéver utredas vidare i sddana fall.

. STADRUM OCH WG

DISPOMIBELT, FORRAD,

L0 = li' | CYKEL- OCH BARNVAGNSFORRAD .TEMWJEL-CENTRAL
|
SKYDDSRUM, FORRAD,
CYKEL- OCH BARNVAGNSFORRAD I:’ IVATTSTUGA
SOPRUM
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Radjursstigen 11-13

Lagenheterna:

Huset bestar av 18 lagenheter i totalt 3 plan. Huset har 6 lagenheter/plan dar utformningen pa
entréplanet har en foérdelning om tva st 2 rok, tva st 3 rok och tva 4 rok. Plan 1-2 &r likadan med en
férdelning om tva st 2 rok, tva st 3 rok och tva 4 rok.

Alla lagenheter pa plan 1-2 utom 2 rok har tillhérande balkong.

Pa entréplanet har Igh-typerna 13 och 14 balkonger och Igh-typ 2 har uteplatser.
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Allménna utrymmen:

Det finns matkallare, en tvattstuga, ett skyddsrum som till stérsta delen anvands som cykelférrad, ett
antal lokaler som hyrs ut, teknikrum (flaktrum, el-central och flaktrum), lagenhetsforrad, ett wc/stad.
Matkallare kan byggas om for eventuellt andra andamal och tvattstugan kan minskas ner med ett av
tork- eller mangelrummen.

DISPOMBELT, FORRAD, . STADRUM OCHWE
CYKEL- OCH BARNVAGNSFORRAD

. TEKNIKRUM / EL-CENTRAL

I:’ TVATTSTUGA

.unmm&m

SKYDDSRUM, FORRAD,
CYKEL- OCH BARNVAGNSFORRAD

SOPRUM
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Forslag till atgarder

Generellt

Utvandigt

Fonster och balkongdérrar:

Badrumsfénster och kallarfénster foreslas bytas till nya. Ovriga fonster féreslds renoveras. Fénster i
lagenheter forses med nya fonsterventiler. Balkongdorrar byts till nya och géras sa breda som méjligt.
Fasader:

Rengoring av bef. puts alternativt enbart avfargning samt ilagning. OBS! vid omputsning i annan kul6r
kravs bygglov.

Utreds vidare om balkongracken ev bér bytas i samband med ev 6vriga fasadatgarder. Annars bibehalls
bef. racken som rengérs och funktionskontrolleras. OBS! vid byte kravs bygglov.

Balkonger som ej har inglasning kompletteras med detta.

Befintliga entrépartier av aluminium som nyligen bytts renoveras, aldre féreslas bytas till nya i aluminium
lika de som redan bytts.

Ny och enhetlig belysning samt portnummer i samtliga entréer

Nya skarmtak over alla kallarentréer. OBS! kraver bygglov.

Nya glasade kallarentrédérrar av stal. OBS! kraver bygglov.

Nya inbrottsgaller for kallarfénster. Fonster som anvands till utrymning samordnas med brand. OBS!
kraver bygglov.

Renovering av lastkajer. Kan vara bygglovspliktigt beroende pa utformning.

Nya utvandiga skrapmattor i entréerna

Invandigt

Nya ytskikt/ommalning av allmdnna utrymmen

Forbattrad tillganglighet i allmanna utrymmen dér detta ar mojligt

Belysning i entréer och kallare kompletteras

Nya postboxar monteras i entréerna. Entréerna ar rymliga, vilket gor att det utan problem far plats
postboxar dar.

Samtliga trapplop samt nivaskillnader i entréer férses med kontrastmarkering.

Trappor férses med réacke/handledare pa spindeln

Bef handledare och racken renoveras och funktionskontrolleras.

Nya staldorrar med forbattrad sakerhet till driftutrymmen, allmanna utrymmen etc

Nya ldgenhetsforrdd av natvaggar i stal, typ Troax.

Nya/utdkade teknikutrymmen for VVS/EI (som ev kan tillskapas i matkallare). Kan vara bygglovspliktigt
vid ev galler i fasad, huvar pa tak el dylikt.

Nya fronter till el-skap i kallarkorridorer

Matkallare rivs och kan goras om till t.ex. cykel- och barnvagnsforrad, Igh-forrdd, uthyrningsforrad eller
teknikutrymmen.

Nya cykelstall och barnvagnsracken i cykel- och barnvagnsrum

Forbattrad access till teknikrum pa tak. Kan vara bygglovspliktigt beroende pa utformning.

Nya utslagsbackar samt ny inredning i stadutrymmen pa kallarplanen alternativt nyttja utrymmet till
annat.

Ny inredning i WC pa kallarplanen alternativt nyttja utrymmet till annat.

Nya ytskikt i tvattstugan.

Hissar byts

Montera en automatisk dorréppnare till hissddrrarna samt till tvattstugan av tillganglighetsskal.

Nya invandiga infallda skrapmattor i entréerna
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Lagenheterna

Beroende pa val enligt nedan kan vissa atgarder vara bygglovspliktiga. Generellt prévas invandiga
andringar i samband med det tekniska samradet.

Allmant:

Nya sakerhetsddrrar installeras dar det saknas idag. | samband med detta utreds om det ocksa gar att
utdka dorrbredden till 10M av tillganglighetsskal, framst aktuellt pd bottenvaningen samt évriga plan
dar hiss finns. Om postboxar installeras i trapphuset satts befintliga brevinkast i lagenhetsdérrar igen for
férbattrad ljudisolering mot trapphus.

Bredda innerdérrar till dagens standard dar det ar mojligt av tillganglighetsskal. Samtliga innerdérrar
byts till nya doérrar. Hyresgastval mellan tré och vitmalade dérrar. Bef glasade dérrar in till tex
vardagsrum behalls och renoveras. Byts till nya vid behov.

Nya schakt och inkladnader.

Ny golvbeldaggning med stegljudsdédmpning i alla rum innebdrande linoleum i k&k, parkett i sovrum och
vardagsrum, klinker/parkett i hall (klinker innanfér ytterdérr och i kapprum, resterande yta parkett)
Nya ytskikt; tapet eller malning av véggar i vistelserum och hall.

Fler eluttag i hela lagenheten inkl 1 uttag i badrum samt ett uttag pa balkongen.

Nya fonsterbankar.

Kok:

Nya ytskikt

Nytt kakel 6ver bank

Ny diskbdnk med ettgreppsblandare

Forberedelser for vattensaker installation av diskmaskin

Vattensaker diskbanksskapsinsats

Ambitionen &r att férsdka skapa kok som sd langt maojligt uppnar dagens krav pa férvaring, arbetshojd,
arbetsyta, klimat mm. Nedan fortecknas erforderliga atgarder for detta:

Andrad uppstélining i kok fér att uppné mer arbetsyta mellan spis och diskbénk samt férbattrat klimatet
i de kok dar radiatorn var tackt med kokssnickerier, se férslagsskisser pa nasta sida.

Nya kodkssnickerier med:

arbetshojd 90 cm éver golv med nya vdgg- och bankskap samt inkladnad till tak ovanfér skapen

ny spiskapa med forcering dver spis

nya vitvaror med battre energiprestanda. Fullhég kyl och frys i Igh 4 rok och storre dar det far plats
(Valbart skafferiskap 400mm)

ny spis med glaskeramikhall, 60 cm bred

ny bankbelysning med integrerade eluttag

Badrum:

Nya ytskikt; kakel och klinker, inkl nya tatskikt

Elektrisk handdukstork i badrum

Forberedelser for vattensaker tvattmaskinsinstallation.

Majlighet for hyresgast att valja dusch eller badkar.

Ettgreppsblandare monteras dér detta saknas idag

Badrum férstoras dar det gar. Kompletteras med WC-stol dar sadan saknas idag.

Ambitionen ar att férséka skapa badrum som sa langt mojligt uppnar dagens krav pa tillganglighet.
Nedan fortecknas erforderliga atgarder for detta:

Badrum férstoras till tillgangligt matt dar det gar, se bif férslagsskisser.

Ev. forhojda badrumsgolv bilas bort sa att golvniva livar med utanférliggande hall.

Rivning och breddning av dérrar inkl. karm och foder till samtliga badrum (D9:or med WC-behor).
De badrum som endast nas fran kok och badrum slas ihop med intilliggande wc for att fa tillgangliga
matt samt gbra en mer neutral och tillganglig access fran hall.
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Bef planlosning 3-5 RoK Férslag till ny planlésning 4 RoK, Férslag frén
Samradskedet

Planlésning andras i kok for att uppna dagens krav samt
férbattra klimatet genom att inte montera skap framfor
radiatorn. K6k kompletteras med en hel frys och en hel kyl
och valbart skafferiskap.

Badrum forstoras och kompletteras med WC-stol. Extra-
WC tillskapas i de Igh som ej har en.

Forslag till ny planlésning 3 RoK, Forslag fran
Samradsskedet

Kombinerat kyl/frys-skap samt valbart skafferiskap.

Bef planlésning 1-2 RoK
Forslag till ny planlésning 1-2 RoK, Férslag fran

Samradskedet.

Skafferiskap flyttas for att forbattrar mattet mellan spis
och diskho.

Badrum forstoras i 2 RoK.
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