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Omslagsbild: I Hagalund, liksom i 6vriga bostadsomraden, jobbar Signalisten med ljussattning
fortrivsel och trygghet i utemiljon.

Om ars- och hadllbarhetsredovisningen 2022

Denna rapport avser ars- och hallbarhetsredovisningen fér Bostadsstiftelsen Signalisten
iSolna (org.nr 815200-1148), nedan kallad Signalisten, avseende 2022. Signalisten
rapporterar enligt arsredovisningslagens krav pa hallbarhetsredovisning och detta ar
Signalistens sjatte hallbarhetsredovisning. Rapporten omfattar bade stiftelsen och det
heldgda dotterbolaget Solnabostéder AB. Redovisningen ar upprattad med referens till
Global Reporting Initiatives (GRI) standard for hallbarhetsredovisning och utgar fran
riktlinjerna i GRI Standards Core.
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2022 i korthet

Handelser under aret

—> Byggstart av 78 hyresratter for trygghetsboende i Bergshamra.
—> Renovering av 44 hyresratter i Gunnarbo, Bagartorp paborjades.
—> Signalisten blir medlem i Rattvist byggande.

— Hallbarhetskonferens med Signalistens styrelse.

—> Trygghetsatgarder for att skapa trygga och trivsamma bostadsomraden till exempel genom
samverkansprojekt, aktivt arbete med bosociala fragor, trygghetsvandringar och god ljussattning i utemiljon.

Resultat och nyckeltal

Snabbfakta
2022

WILHEL]
energianvandning

Lagenheter 3995
Fastigheter 60
Lokaler 283
Forvaltade bilplatser 5994
Yta (BRA), kvm 332158
Anstallda 74

7%

Genom att arbeta energieffektivt har varme-
anvandningen reducerats med 7 procent

Nettoomsattning, mnkr 462

jamfort med foregaende ar.

Kort om Signalisten

Om oss Var affarsidé Var vision

Signalisten ar Solna stads allmannyttiga
bostadsstiftelse. Tillsammans med det
heldgda dotterbolaget Solnabostader
dger och forvaltar Signalisten cirka 4 000
hyresratter, 300 lokaler och 6 000
bilplatser.

Stiftelsens uppdrag ar att bidra ill
bostadsforsorjning och utveckling av
stadsmiljon i Solna.

Signalisten ager, utvecklar och forvaltar
bostader och lokaler som vi upplater med
hyresratt. Viar med och utvecklar Solna
tillen sammanhallen och levande stad
samt verkar for attraktiva, trygga och
hallbara miljoer.

Hallbart boende i levande stadsmiljoer
i Solna.

Var virdegrund

Var vardegrund ar en viktig plattform for
vart arbetssatt, vilket innebar att vi
arbetar langsiktigt, ar engagerade,
kunniga och ansvarstagande.
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Vd har ordet

2022 var pa manga satt ett utmanande ar. Flera ars pan-
demi foljdes av krig i Ukraina, hog inflation och stigande
rantor. Utvecklingen for Signalisten har trots detta haft en
tydlig positiv riktning under aret. Vi holl fortsatt hog takti
forberedelserna infor kommande stora renoverings- och
nybyggnadsprojekt samtidigt som forvaltningen av befint-
ligt bestand utvecklades och effektiviserades.

| ett vaxande Solna finns en fortsatt hog efterfragan pa
hyresratter. Flera stora projekt har startats och investe-
ringsvolymen vantas 6ka kraftigt de kommande aren. De
storsta utmaningarna som Signalisten har &r att 6ka takten
inom nyproduktionen och samtidigt hantera de stora upp-
rustningsbehoven i det befintliga bostadsbestandet.

Under aret paborjades bygget av ett trygghetsboende i
Bergshamra med totalt 78 lagenheter som beraknas sta
klart 2024. | kvarteret Bollen i Rasunda utvecklas 250 nya
hyreslagenheter och nya lokaler for vardcentralen. | Bagar-
torp centrum planeras tva nya hoghus som en del av Solna
stads planer for utveckling av omradet. Upprustningsbeho-
vet ar samtidigt stort da halften av bostadsbestandet ar
uppfortiborjanav 1960-talet och behdver renoveras
under kommande decennium.

Vara stora projekt stéller nya krav pa att organisationen
utvecklas och tillampar mer projektorienterade arbetssatt.
For att starka organisationen i denna omstallning har flera
nyckelrekryteringar genomforts under aret. Processen for
verksamhetsplanering har férbattrats och kvalitetssakrats
for tydligare planering och uppféljning. Arbetet med att
kartlagga och effektivisera hela byggprocessen har fortsatt.
Som ett led ividare digitalisering av tjanster har system
implementerats som vasentligt underlattar forvaltning och
kontakter med vara hyresgaster.

Var vision ar att Signalisten ska erbjuda ett hallbart boende i
levande stadsmiljoer i Solna. Genom hallbar forvaltning ska
Signalistens fastigheter bibehalla sitt varde over tid. En
samlad underhallsplan har tagits fram for battre planering
utifran tekniska och ekonomiska forutsattningar. Ny effek-
toptimering har successivt implementerats och resulterati
minskad energianvandning med sju procent, motsvarande
uppvarmning av cirka 320 ldgenheter. Andra energibespa-
rande atgarder har varit konvertering till LED-belysning och
installation av narvarosensorer som bade spar energi och
sakrar tryggheten.

Trygghetivara bostadsomraden ar en viktig och aktuell
fraga. Signalisten bidrar genom olika projekt och aktivite-
ter till att skapa ett tryggt och trivsamt Solna. Under aret

”Signalisten star stabilt
och val rustat infor
vara nybyggnads- och
renoveringsprojekt.”

har sarskilt fokus lagts pa Hagalund och ett initiativ for
trygghetsskapande atgéarder dar vi samverkar med polisen,
Solna stad och andra lokala bostadsbolag. Tillsammans
med Hall Sverige Rent genomfor vi pilotprojektet ”Skrapfri
bostadsgard” som motverkar nedskrdpning ivara bostads-
omrdaden och skapar bade en trevligare utemiljo och 6kad
trygghet.

Jag vill rikta ett stort tack till alla medarbetare som bidragit
till en fortsatt stark utveckling av var verksamhet och ett
framgangsrikt ar. Signalisten star stabilt och val rustat infor
framtiden. Under 2023 firar vi med stolthet vart 70-ars-
jubileum. Viser fram emot att fortsatta erbjuda ett triv-
samt och tryggt boende i Solna under manga ar framover.

Lars Jolérus
Vd, Signalisten
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Styrning och prioritering
av hallbarhetsarbete

Hallbarhet ar integrerat i alla funktioner och processer inom
Signalistens verksamhet. En ny modell for affarsplanearbetet
mojliggdr en enklare anpassning av verksamheten till en omvarld

som forandras i allt snabbare takt.

Stiftelsens uppdrag och styrning

Signalistens styrelse utses av kommunfullméktige i Solna
stad nar stadens valresultat ar faststallt och sammansatt-
ningen baseras pa detta. Styrelsen bestar av nio ordinarie
ledaméter och nio ersédttare.

Signalistens stadgar reglerar stiftelsens d&ndamal och
styrning. Av stadgarna framgar att stiftelsen ar ett allméan-
nyttigt bostadsforetag med andamal att inom Solna kom-
mun forvarva, uppfora och forvalta bostadsfastigheter med
tillhorande affarslagenheter och kollektiva anordningar.
Stadgarna ses 6ver vid behov och senast det skedde var
2001. En dndring av stadgarna kraver tillstand fran Kam-
markollegiet och ska registreras hos Lansstyrelsen.

Styrelsen har vart femte ar tagit beslut om en ny affars-
plan som stakar ut Signalistens huvudsakliga malsattningar
och arbetsfokus under affarsplaneperioden. Affarsplanen
bryts arligen ned till en verksamhetsplan, som specificerar
verksamhetens arbetsfokus kommande &r. Aven verksam-
hetsplanen beslutas av styrelsen.

Verkstallande direktor foljer upp verksamhetsplanen
tertialsvis, dar bade matetal for malsattningar och aktivite-
ter kopplade till malen ingar i uppfoljningen. Utfallet, analy-
sen och atgarder vid avvikelser rapporteras till Signalistens
styrelse som godkanner resultatet, alternativt beslutar om
atgarder.

Hallbarhetsstyrning
Hallbarhet ar integreratialla funktioner och processer
inom Signalistens verksamhet, sa dven i Signalistens affars-
och verksamhetsplaner, som inkluderar Signalistens eko-
nomi, sociala fragor och miljopaverkan. Uppféljningen av
hallbarhetsfragorna genomférs av vd och styrelsen i sam-
band med att affars- och verksamhetsplanerna foljs upp.
Signalistens hallbarhetspolicy revideras arligen vid
behov for att folja forandrade strategier, krav och riktlinjer

inom hallbarhetsredovisningen. Respektive chef ansvarar
for att kontinuerligt utveckla och implementera hallbar-
hetsarbetet inom sitt ansvarsomrade. For att uppratthalla
en hallbar verksamhet kradvs langsiktighet och engagemang
inom alla processer och samtliga delar av organisationen.
Alla medarbetare ska folja Signalistens hallbarhetspolicy
och arbeta efter dess innebdérd och riktlinjer.

Pagaende utveckling av hallbarhetsstyrning

Ar 2022 var sista aret pa gallande affarsplan, och arbete
pagar att ta fram en ny affarsplan. Den nya affarsplanen
foreslas bli tredrig med arlig revidering. Syftet med den nya
modellen for affarsplanearbetet ar att fa mojlighet att enk-
lare anpassa verksamheten till en omvarld somi allt snab-
bare takt fordandras.

Hallbarhetsarbetet i den nya afférsplanen kommer att
grunda sig pa vasentlighetsanalysen som genomférdes till-
sammans med flera av Signalistens storsta intressenter
under 2021. De mest vasentliga hallbarhetsaspekterna —
klimatpaverkan, langsiktigt hallbar ekonomi, affarsetik och
trygghet —kommer att utgora grunden och inriktningen pa
nya langsiktiga hallbarhetsmal i affarsplanen. En riskanalys
kopplad till hallbarhetsfragorna kommer ocksa genomféras
i affarsplanearbetet.

Som eninledande fasiarbetet med en ny affarsplan
holls en hallbarhetskonferens med styrelsen i maj 2022.
Syftet med konferensen var att styrelsen skulle fa tillfalle att
diskutera Signalistens hallbarhetsfragor och hur dessa gar
ihop med Solnas vision om en hallbar stad. Konferensdagen
inneholl dven en foreldsning pa temat hallbarhet kopplad till
affaren.

O avformedlade
ldgenheter har gatt
0 till solnaungdomar.
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Signalistens vasentlighetsanalys

A
MOTA FORVANTNINGAR FOKUSERA
e Lagenheter for manga livssituationer e Trygg boendemiljo
¢ Dialog och inflytande e Langsiktig renovering och underhall
e Nya hyresratteriSolna e Klimatpaverkan i byggprocessen
e Langsiktigt forutsagbara hyresnivaer e Minskad klimatpaverkan
e Saker byggarbetsplats e Energiforbrukning
e Klimatsakrade byggnader o Effektivresursanvandning
e Ekosystem och biologisk mangfald e God avfallshantering

¢ Upphandlingskrav och leverantors-
uppfoljning
e Langsiktigt hallbar ekonomi

UPPRATTHALLA UTVECKLA
e Rattssaker och likvardig tilldelning av e Sunda materialval
ldagenhetskontrakt o Affarsetik

e Jamstalld arbetsplats
e Halsosam arbetsmiljo

e Samverkan for ett hallbart Solna

tressenters bedémningar och beslut

avarain

o

Paverkan p

\/

Paverkan/effekt pa ekonomisk, social och ekologisk hallbarhet

Vasentlighetsanalys
Under 2021 genomfordes en fordjupad vasentlighetsana-
lys. Syftet med vasentlighetsanalysen ar att prioritera mel-
lan hallbarhetsaspekter som alla dr vasentliga for Signalis-
ten. Aspekterna tar avstamp i de globala malen, Agenda
2030, och Signalistens hallbara verksamhetsomraden.
Resultatet av vasentlighetsanalysen, se matris ovan, kom-
mer ligga till grund fér en kommande langsiktig hallbarhets-
strategi och nésta affarsplaneperiod. Som grund finns en
intressentkartlaggning, intressentdialoger iintervjuform
och desktopanalyser.

Hyresgastenkaterna som genomférdes varen 2020 har
anvants for att fanga upp hyresgasternas hallbarhetspriori-
teringar. Genom att summera och vikta intressenternas pri-

oriteringar, vaga in radighet, bedéma allvarlighetsgrad och Hyresbostader
paverkan pa Signalistens affar har en matris tagits fram som pa Forvaltarvégen
illustrerar vilka aspekter Signalisten prioriterar i framtiden. i Frésunda.
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Intressentdialog

INTRESSENTER DIALOG OCH KOMMUNIKATIONSKANALER AKTUELLA AMNEN

Hyresgaster Dagliga moten och besok

bostdder och lokaler Moten med borad och boradsstyrelser

Hyresgdstundersokning
Sociala medier
Kundtidning

Webbplats

Medarbetare Dagliga moten

Intranat

Medarbetar- och utvecklingssamtal
Medarbetarundersokningar
Facklig samverkan
Informationsmdéten, manadsvis

Solna stad Moten
Styrelsemoten
Budget och verksamhetsplan

Solnabor Samtal

Samrad
Samverkansprojekt
Lokalpress
Webbplats

Sociala medier

Branschféreningar Méten
Natverk och samverkan

Leverantorer Méten
Upphandlingar
Webbplats

Finansidrer Moten

Arsredovisning

Myndigheter Lagar, regler och krav
Beslut
Remisser

Potentiella medarbetare Webbplats

Foreldsningar och natverk
Sociala medier

Férdjupad intressentdialog

De primaraintressenterna, det vill sdga de aktorer som ar
mest berdrda av Signalistens verksamhet, ar hyresgaster,
styrelsen, medarbetarna och Solna stad. Signalisten fér en
kontinuerlig dialog med sina intressenter for att identifiera
deras viktigaste hallbarhetsfragor.

Trivsel i ldgenhet och bostadsomrade (skotsel och
underhall, avfallshantering, inomhusklimat, trygghet).
Hyresnivaer

Boendeinflytande

Omradesutveckling

Anstallningsvillkor
Arbetsmiljo
Utvecklingsmojligheter
Ledarskap

Jamstélldhet och mangfald

Langsiktig ekonomi

Ny- och ombyggnation

Milj6- och energifragor

Social héllbarhet
StadsutvecklingiSolna

Mangfald, jamstalldhet, likabehandling
Motverkande av mutor och jav

Ny- och ombyggnation
Kontrakt och koregler

Hyresnivaer och -sattning
Fastighetsfragor
Hallbarhetsfragor

Avtalsinnehall
Ersattning, leverans, kvalitet Arbetsmiljofragor,
miljéfragor, erhdllen volym.

Klimatavtryck

Byggregler, arbetsmiljofragor, energiprestanda,
detaljplaner och bygglov, tillsynsfragor.

Anstallningsvillkor, arbetsmiljo, utvecklingsmojligheter,
ledarskap, jamstélld organisation, mangfald.

Under 2021 genomfordes en fordjupad dialog med utvalda
leverantorer. Intervjuer genomférdes ocksa med arbetsut-
skottet i Signalistens styrelse samt Kommuninvest irollen
som finansiar. Under 2021 genomférdes dven en intressedia-
log med medarbetarna pa Signalisten.
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Trygga hem
i Solna
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Signalistens vision ar att erbjuda trivsamma och trygga bostader
i levande stadsmiljoer. | utvecklingen av verksamheten och
erbjudandet ar hyresgastdialogen ett viktigt verktyg. Som aktiv
samhallsaktor med lokal ndrvaro bidrar Signalisten pa olika satt
till en langsiktigt hallbar utveckling av Solna.

Trivsel och trygghet
Signalisten medverkar genom olika projekt och aktiviteter i
arbetet med att skapa ett tryggt och trivsamt Solna. Den
1 februari 2022 inleddes projektet Fokus Hagalund som
Signalisten driver tillsammans med Arbetsformedlingen,
Rikshem och Solna stad for att ge personer som befinner sig
langt fran arbetsmarknaden en battre mojlighet att komma
utiarbete. Genom projektet har hittills tre personer
anstallts hos Signalistens stadentreprencr for att utféra
rondering och tillsyn av byggnader och utemiljé i Hagalund.
Signalisten deltar dven iinitiativet Platssamverkan Haga-
lund —ett samarbete mellan polisen, Solna stad och lokala
bostadsbolag for en langsiktigt hallbar samhallsutveckling.
Trygghetsvandringar samt utbildning av bovardar pagar
|6pande. Efter den trygghetsinventering som genomfordes
2020/2021 har bland annat brytskydd monterats pa portari
fastigheterna och arbetet fortsatt med att skapa trygga

Lagenhetsformedling 2022

utomhusmiljder med ratt belysning och ¢kad sikt och syn-
lighet genom beskarning av buskar och trad.

Garage kan ofta upplevas otrygga med stora, folktomma
ytor. For att erbjuda en tryggare och sakrare garagemiljo
har Signalisten installerat kameror i garaget pa Vastra
vagen.

I Hagalund har polisen egen kameradvervakning installe-
rad och Signalisten har bistatt med tekniska forutsattningar. |
trygghetsskapande syfte har dven en inventering av mobil-
tackningen genomfortsifastigheternas allmanna utrymmen
och dar det finns dven i garage. Inventeringen har genom-
fortsiBagartorp, Hagalund, Bergshamra och Vastra vagen.

0 av hyresgasterna uppskattar
mojlighet till kallsortering, en
’ 0 okning med 6,2 procent jamfort

med foregdende matning 2021.

2022 2021 2020

Uthyrning internt Intern omflyttning 51 49 51
Beslut avvd 8 22 14

Uthyrning via Bostadsformedlingen Ordinarie lagenhet 21 38 65
Solnaungdomar 18-27 ar, 1:or 22 24 19

Solnaungdomar 18-27 ar, korttidskontrakt 195 200 104

Trygghetsboende 65+ 5 3 22

Seniorlagenheter Egen ko for Solnabor 60+ 12 15 15
Trygghetsboende Egen ko for Solnabor 60+ 4 5 55
Uthyrning Solna stad Enligt bostadsanvisningsavtal 8 13 22
Tillfalliga bostader ordinarie bestand 20 21 33

Summa

346 390 406
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Medarbetare pa Marknadsavdelningen.

Identifierade brister kommer att atgardas under 2023. | kvar-
teret Palsternackan i Huvudsta genomférdes motsvarande
forbattring under 2022 med bra resultat.

Nya omradeskartor har satts upp i varje trapphus och
finns dven tillgangliga pa Signalistens webbplats/Mina sidor.
De gor det lattare att hitta till exempel skyddsrum, miljostu-
gor och grovtvattstugor.

Digital utveckling for battre service

Utvecklingen av nya digitala tjanster for bade befintliga och
nya hyresgaster har inletts och kommer att fortsatta under
2023. E-signering ar ett verktyg som bidrar till 6kad effektivi-
tet och battre service. Under 2021 har e-signering inforts
som en mojlighet vid kontraktsskrivningar. Detta Oppnar
ocksa upp for digitala uppsagningar som kommer att intro-
duceras under 2023. Aven fér nyckelkvittenser erbjuds
numera e-signering.

Ett nytt webbaserat verktyg for férmedling av lagenheter,
Bostadsvaljaren, har tagits fram under aret. | det nya syste-
met kan bostadssokande, forutom att se sjdlva fastigheten,
ta del avvad som erbjuds i ndromradet, till exempel service,
lekplatser och gronomraden. Bostadsvaljaren kommer att
introduceras pa Signalistens webbplats vid formedling av
lagenheter i Gunnarbohuset samt i kommande nyproduk-
tions- och ombyggnadsprojekt.

Hallbar boendemiljé
Ett borad utgors av alla hyresgaster i respektive omrade. | de
allra flesta omraden finns en boradsstyrelse som dr en lank

mellan Signalisten och hyresgasterna. Varje ar genomfors
aktiviteter som bidrar till gemenskap samt 6kad trygghet
och trivsel. Exempel pa aktiviteter under 2022 &r trygghets-
vandringar samt utbildning i hjart-lungraddning och brand-
skydd i hemmet. Under aret iordningstélldes ocksa en
boradslokal i Véstra skogen.

| Vastra skogen har miljéstugorna uppdaterats i linje med
det arbete som skett i andra delar av fastighetsbestandet. |
Rasunda har ett omfattande renoveringsarbete av tvattstu-
gor genomforts och varmepumpar installerats for att minska
energianvandningen.

| Hagalund har Signalisten i samarbete med Solna stad
och Stockholms basketférbund anlagt en ny basketplan med
ljudabsorberande underlag anpassat for streetbasket, en
uppskattad satsning for omradets ungdomar.

Férmedling av bostdder, lokaler och parkering

Signalisten arbetar systematiskt och aktivt for att motverka
olovlig andrahandsuthyrning. Att hyra ut sin lagenhet utan
tillstand ar eniillegal handling som férsvarar bostadsforsorj-
ningsuppdraget och riskerar att bromsa rorligheten pa
bostadsmarknaden.

Det finns ocksa stor risk att ny olovlig uthyrning sker och
insatserna for att motverka detta sker darfor kontinuerligt
och metodiskt.

Samarbetet med Solna stad for att bereda personer som
star langt ifran bostadsmarknaden mojlighet att fa en lagen-
het har fortsatt under 2022. Det kan handla om personer
som ar nyanlanda eller har kontakt med socialtjansten av
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olika anledningar. Forutsattningarna for detta reglerasi ett
sarskilt bostadsanvisningsavtal.

En ny parkeringsstrategi har formulerats under aret. Mal-
sattningen ar att forandra uthyrningsmodellen fran fasta till
delvis rorliga parkeringsplatser for att kunna erbjuda fler
laddningsplatser for elbilar. Beslut om fortsatt arbete vdntas
tasunder 2023.

Ny modell for hyresforhandlingar

I maj traffades en trepartsdverenskommelse mellan Sveriges
Allmannytta, Fastighetsdgarna och Hyresgéastforeningen dar
en ny modell med fem parametrar som ska utgora grunden
for forhandlingen togs fram: kommunala taxor och el, for-
valtning och underhall, rantor, BNP/BNP per capita samt
KPIF (exklusive hyresutveckling) som ar det konsumentpris-
index som Riksbanken anvédnder i sitt inflationsmal. Denna
ska utvecklas till en langsiktig modell som forenklar hyres-
forhandlingar. Varje ar forhandlar hyresvardar med hyres-
gastféreningen om kommande ars hyresniva. Det har varit
ovanligt svart att motas i den senaste forhandlingen da
omvarldslaget och stigande inflation kraftigt har paverkat
kostnadsutvecklingen for fastighetsbranschen. 2023 ars
hyresférhandlingar mellan Signalisten och Hyresgastforen-
ingen var klara under februari 2023.

Hyresgdstenkat
Service och tillganglighet for dagens och morgondagens
bostadshyresgaster behover standigt utvecklas. Vartannat
ar genomfors darfor en hyresgastenkat, AktivBos hyresgast-
undersokning som méater Nojd Kundindex, NKI. Arets méat-
ning paverkades av pandemin da hela branschen generellt
tappade ibetyg, framstinom serviceindex.

Trots detta visade matningen ett positivt resultat inom
flera omraden. Mgjligheter till kallsortering 6kade mest,
+6,2 procent till 89,9 procent. Hyresgaster uppskattar att nu

| projektet Fokus Hagalund samarbetar Signalisten med
Arbetsférmedlingen, Rikshem och Solna stad for att skapa
nya arbetstillfillen.

dven kunna kallsortera matavfall. Stora resurser har lagts pa
allmanna utrymmen dar stadning av trapphus ¢kade med
+6 procent till 85,2 procent.

Personlig trygghetitrapphuseti omradet pa kvallar och
natter backade, -5 procent till 77,3 procent. For att eliminera
otrygga platser har rundvandringar for att lokalisera daligt
upplysta platser genomforts, utemiljon ses kontinuerligt
over for att buskar och trad inte ska skymma sikt och ett nara
samarbete med polisen har initierats.

Vi pa Signalisten

”En skrapfri gard
och trevlig utemiljo
skapar trivsel,
trygghet och bidrar

till social
samvaro.”

CAMILLA AHLQVIST
Utemiljosamordnare
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Med kraft
att utveckla

RESURSER DERANDE SAMHALLEN PARTNERSKAP

1 HAV OCH MARINA| 1 FREDLIGA OCH INKLU- 1 GENOMFORANDE OCH

Signalisten ska erbjuda ett tryggt, trivsamt och hallbart boende i
Solna. Ett omfattande renoveringsbehov av det dldre bestandet
innebadr stora utmaningar. En stabil ekonomi skapar dock goda
forutsattningar for en hog takt i nybyggnads- och renoveringsprojekt.

En omvarld i snabb férandring
Flera stora projekt har startats och investeringsvolymen
ska 6ka kraftigt de kommande aren.

De stora utmaningarna for Signalisten ligger aven fort-
sattningsvis i att hantera de stora upprustningsbehoven i
bestandet och att realisera nyproduktion enligt malsatta
nivaer. Detta ska goras samtidigt som férutsattningarna i
var omvarld har fordandrats i en takt Iangt utover det nor-
mala. Kriget i Ukraina, hog inflation och stigande rantor ar
faktorer som har paverkat hela branschen och skapat osa-
kerhet kring genomférandet av planerade projekt.

Mot bakgrund av detta behover Signalisten under varen
2023, infor den nya affarsplanen, géra en ny analys av de
ekonomiska forutsattningarna. Infor ett investeringsbeslut
maste alla projekt vagas utifran specifika parametrar men
ocksa mot stiftelsens langsiktiga ekonomi.

Nyproduktion och ombyggnad

Ekonomisk plan for langsiktig hallbarhet

Signalisten har en stabil ekonomi vilket skapar goda forut-
sattningar for att agera langsiktigt och tryggt, men pa
langre sikt finns utmaningar. Framst ligger detta i ett ald-
rande bostadsbestand dar de ingaende systemen natt sin
tekniska livslangd. Under de ndrmaste aren ar den storsta
risken att bristerna i de tekniska systemen leder till 0kat
antal skador med stora kostnader och storningar for hyres-
gasterna som foljd.

Ur ett tekniskt perspektiv bygger, forvaltar och renove-
rar Signalisten med en 40-arig tidshorisont. For att sdker-
stalla och planera for hur kommande investeringar paverkar
resultatet arbetar Signalisten med en ekonomisk modell i
ett tioarsperspektiv. Omvarldsfaktorer som till exempel
inflation, marknadsutveckling, 6kade byggkostnader och
nivaer for hyreshojningar vags in i den ekonomiska progno-
sen for savél projekt som verksamheten.

2022 2021 2023
utfall utfall mal*
Nybyggnad —antal lagenheter genomfért och/elleriplan 870 870 1000%
Ombyggnad —antal lagenheter genomfort och/elleriplan 637 571 14001

Nybyggnation: Nybyggnation av Bergshamra trygghetsboende paborjades.

Ombyggnation: Ombyggnad av Gunnarbo paborjades.

* Mal 2023 ar relaterat till Signalistens tidigare affarsplan for perioden 2018-2022. Ny affarsplan tas fram under 2023.
1) Malet for 2022 har inte uppnatts, bland annat till fljd av 6verklaganden och andra myndighetsprocesser.
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Byggstart av 78 hyresratter for trygghetsboende i Bergshamra.

Omfattande nyproduktion

Malsattningen ar att planldgga och bygga 1 000 nya hyres-
ratter mellan dren 2010 och 2025. Prognosen pekar pa cirka
900 lagenheter. Detta innebar sammantaget en investe-
ringsniva om cirka 3,5 miljarder kronor fram till och med ar
2030.

I september 2022 pabdrjades bygget av ett nytt trygg-
hetsboende i Bergshamra for Solnabor som ar 60 ar eller
dldre. Boendet bestar av tva fastigheter med totalt 78 lagen-
heter som berdknas sta klara 2024. Fastigheterna byggs som
koncepthus och upphandling har gjorts med avrop fran Sveri-
ges Allmannyttas ramavtal, vilket gor det mojligt att bygga
bra och kostnadseffektiva bostader med hog flexibilitet och
kvalitet.

Signalisten utvecklar kvarteret Bollen i Rasunda med
cirka 250 nya hyreslagenheter (varav sex LSS-bostader), nya
lokaler och kontor. Ombyggnad av tillfélliga lokaler for vard-
centralen startade i februari 2022 och planeras sta klara for-
sta kvartalet 2023. Bygglov och miljokonsekvensbeskrivning
ldmnades in under 2022. Planerad projektstart under 2024.

Tva nya hoghus i Bagartorp centrum planeras som en del
av Solna stads utveckling av Bagartorp med fler bostader,
torg och strak. Utveckling avomradet sker i samarbete med
Besgab som planerar att bygga bostadsratter. Projektering
avseende grundldggning och parkeringsgarage sker i sam-
verkan. Bygglov beviljades i september for den planerade
nyproduktionen. Planerad projektstart ar beraknad till 2024.

| Bagartorp planerar Signalisten att utveckla fastigheten
Bagartorp 18 och delar av fastigheten Tunet 1. Tillsammans
med Wahlins fastigheter har Signalisten tagit fram ett forslag
till mojlig nyproduktion. Enligt forslaget ska Signalisten

Utveckling av kvarteret Bollen i Rasunda.
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Renovering av kvarteret Gunnarbo i Bagartorp.

bygga cirka 85 nya hyreslagenheter, framst 2:or—4:or. Detalj-
planearbete har fortsatt under 2022. En medborgardialog
gallande utemiljon i omradet har genomforts. Planerad pro-
jektstart ar berdaknad till 2028.

I kvarteret Turkosen i Skytteholm planeras 80 nya lagen-
heter och ett LSS-boende om sex ldgenheter. Detaljplanear-
bete har pagatt under 2022. Planerad projektstart ar berak-
nad till 2028.

Fornyelse av fastighetsbestandet

De kommande 5-10 aren ska ndrmare halften av bostadsbe-
standet renoveras. Fastigheterna ar uppfordaiborjan av
1960-talet och de fastigheter som behover totalrenoveras
har natt sin tekniska livslangd, grundfunktioner som vatten,
avlopp, elledningar och ventilation behover atgardas. Signa-
listen avser inte att renovera pa en hogre niva an vad som ar
nodvandigt och stravar efter att halla kostnaderna nere sa
langt som mojligt.

Totalrenovering av Gunnarbovagen 2, Bagartorp om 44
ldgenheter pagar och berdknas vara klar under andra kvarta-
let 2023.

Fastigheterna p& Ostervagen i Rasunda, Motorn, &r cirka

40 ar gamla ochibehov av renovering. Under mars 2022
fattade hyresnamnden beslut att ge Signalisten tillstand att
genomfdra renovering av badrummen. Beslutet 6verklaga-
des till Svea hovratt och avgjordes i januari 2023 till Signalist-
ens férdel. Renoveringen ar planerad att genomféras under
2024. D& malsattningen ar att inte renovera mer an nédvan-
digt planeras renovering av kok om 15-20 ar.

Husen i Bergshamra ar byggda pa 1960-talet och ari
stort behov av renovering. Fastigheterna pa Bjornstigen och
Radjursstigen ska totalrenoveras i tre etapper. | februari
2022 beslutade hyresndmnden ge Signalisten tillstand att
genomfdra renovering av cirka 300 lagenheter i Bergs-
hamra. Beslutet har 6verklagats till Svea hovratt och var vid
arsskiftet 2022/2023 annu inte avgjort.

| Bagartorp planeras renovering av fem hoghus om 362
ldagenheter. Under 2021 och 2022 har hyresgastdialog och
samrad genomférts. Samradet har lett till att hyresgasterna
ska kunna valja mellan tre olika nivaer och standard for
dessa gallande renovering av lagenheter vilket ocksa far
paverkan pa hyresnivaerna.

Miljéaspekter i projekt
| bade renoveringar och nyproduktion stéller Signalisten
hoga krav pa hallbarhet och val av material. Solna stads hall-
barhetspolicy ligger till grund for Signalistens hallbarhets-
krav i utvecklingen av fastigheter. Vid nyproduktion efter-
stravar Signalisten klassningen Miljobyggnad Silver.
Miljobyggnad ar ett system for miljocertifiering av byggna-
der som dgs och certifieras av Sweden Green Building Coun-
cil. Bedomda kriterier ar lag energianvandning, god inom-
husmiljé med effektiv ventilation och sunda materialval.
Alla renoveringsprojekt planeras utifran ett langsiktigt
hallbart perspektiv. Varje enskilt projekt anpassas efter

1000

Malsattningen ar att planlagga
och bygga 1 000 nya hyresratter
mellan aren 2010 och 2025.

Under 2022 blev Signalisten medlem i Rattvist byggande —tar stdllning fér sund konkurrens och brottsfria byggen.
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byggnadernas kulturhistoriska utformning. Samtidigt ska
renoveringen leda till ett energieffektivt resultat med for-
battrad inomhusmiljé, sunda material och ekonomii balans.
Som medlem i Byggvarubedémningen far Signalisten initie-
rad kunskap om vilka materialval som rekommenderas samt
vilka som accepterasiupphandlingar. Ett smart satt att
minska sin klimatpaverkan och hushalla med naturresurser
ar att dterbruka material. Signalisten har darfér borjat inven-
tera mojligheten till aterbruk infér de stora renoveringspro-
jekten som vantar.

Det finns ett stort behov av en snabb och hallbar utveck-
ling inom fastighetsbranschen for att klara bade miljomas-
siga och sociala utmaningar de kommande aren. Utveck-
lingen gar framdt, med nya regelverk och innovationer och
fastighetsdgarna maste félja med i de forandringar som sker.
Ett regelverk som tradde i kraft under aret ar lagen om Kkli-
matdeklaration for nya byggnader som Signalistens nypro-
duktionsprojekt forbereds for att uppfylla. EU:s nya taxo-
nomi, en férordning som kopplar ihop hallbarhet med
finansmarknaden, tradde ocksa i kraft under 2022. Den
paverkar Signalisten indirekt genom finansieringsmojlighe-
ternaiframtiden samt krav pa redovisning.

Risker i projekt
Risknivan inom bygg- och fastighetsbranschen arhég ur
saval ekologiska och ekonomiska som sociala perspektiv. For
att férebygga och forhindra dessa risker stalls tydliga krav i
upphandlingar. Ddr det ar relevant stalls dven krav pa entre-
prendrernas hantering av leverantérskedjan och milj6-
skyddsatgarder. Nya medarbetare utbildas inom LOU, Lagen
om offentlig upphandling, som en del avintroduktionen.
Utover miljo, klimat och kvalitet har Signalisten genom
upphandlingar mojlighet att paverka i andra hallbarhets-
fragor, som arbete mot korruption och for manskliga ratt-
igheter.

Medlem i Rattvist byggande

Under 2022 blev Signalisten medlem i Rattvist byggande, en
forening dar byggherrar i samverkan arbetar for sund kon-
kurrens och brottsfria byggarbetsplatser. Som medlem atar
sig hela organisationen att prioritera arbete mot avtals- och
lagbrott och genomféra nodvandiga atgarder om nagot
oegentligt sker. Medlemskapet ar en tydlig markering att
Signalisten tar stallning for sund konkurrens pa lika villkor
och for att stoppa kriminalitet i branschen.

Ekonomiska matetal

Vi pa Signalisten

”Vara hyresgaster ska
trivas och vilja bo kvar.
Det ar i bostaderna vi
skapar livets resa.”

KATARINA HARNER
Fastighetschef

Under aret har platskontroller gjorts pa fornyelseprojektet i
Bagartorp, Gunnarbo 2. Arbetskontroller ar genomforda
med ID06-kontroll samt identifiering av vilka entreprendrer
som finns pa plats och om de &r godkanda, det vill sdga att
de betalar skatter, avgifter och avtalsenliga [6ner. Vid kon-
troll under hosten upptacktes avvikelser. Nodvandiga atgar-
der har vidtagits for att ratta till dessa avvikelser. Arbetet
med arbetsplatskontroller fortsétter [6pande i samrad med
foreningen Rattvist byggande.

2022 2021 2023
utfall utfall mal
Justerad soliditet (%) 92,9 93,7 93,3
Beldningsgrad (%) 51 4,9 5,2
Avkastning totalt kapital (%) 2,5 3,0 2,8

Se forvaltningsberattelsen for beskrivning av utfallet av de ekonomiska matetalen.
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over tid med ekonomi, -
ekologi och sociala
fragor i balans.
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Hallbar
forvaltning

RENTVATTEN OCH
SANITET FORALLA

1 BEKAMPA KLIMAT- 1 EKOSYSTEM OCH

FORANDRINGARNA

)

BIOLOGISKMANGFALD

Genom en hallbar forvaltning ska Signalistens fastigheter bibehalla
sitt varde over tid — ekonomiskt, ekologiskt och socialt. Service, drift
och underhall ska utféras med god kvalitet. Biologisk mangfald bidrar
till en battre stadsmiljo. Skrapfria gardar skapar 6kad trivsel, trygghet

och social samvaro.

Hallbara underhallsplaner

Underhallsplanerna har analyserats under aret och kommer

att revideras. Mindre atgarder som tidigare hanterades i

den I6pande driften ska genomféras inom ramen for pro-

jekt. En samlad underhallsplan mojliggor en battre planering

av underhall utifran tekniska och ekonomiska forutsatt-

ningar. De fastigheter som behdver totalrenoveras har natt

sin tekniska livslangd och vissa underhallsatgarder har redan

gjorts under aret:

¢ Nytt ventilationssystem for battre verkningsgrad och
luftkvalitet i Kvarteret Bollen.

¢ Nya energieffektiva undercentraler i Hallen och Rasunda.

e Ombyggnad av en transformator i Hagalund, dels som en
sakerhetsatgard, dels for att en hogre eleffektkapacitet i
omradet gynnar elektrifieringen.

Energi med ratt effekt

Effektoptimering innebar inomhustemperatur pa ratt niva
enligt Folkhdlsomyndighetens rekommendationer, samti-
digt som klimatpaverkan och effekttopparna begransas. Ny
effektoptimering har successivt implementerats i lampliga
fastigheter och utvarderats under 2022. Arbetet kommer
fortsatta under 2023 for att optimera anlaggningarnas bor-
varden.

Varmen ar den storsta delen av energianvandningen i
fastigheter, men dven fastighetselen ar viktig. Lysror har
ersatts av LED-belysning och byte till LED-ljuskéllor pagar
for all 6vrig belysning, saval inomhus som i utemiljo. Narva-
rosensorer sakrar tryggheten i fastigheterna och spar energi

genom att slacka lampornaii till exempel garage och kallar-
utrymmen nar ingen ror sig dar.

Samverkan fér klimatmal

| Sveriges Allmannyttas klimatinitiativ verkar Signalisten till-
sammans med 6vriga medlemmar for att branschen ska
minska utslappen av vaxthusgaser. De tva 6vergripande
maleniinitiativet ar att de allmannyttiga bostadsforetagen
ska vara fossilfria senast 2030 samt minska energianvand-
ningen med 30 procent.

Signalistens verksamhet ar miljoédiplomerad sedan 2014
och den har fornyats varje ar enligt den nationella miljéled-
ningsstandarden Svensk Miljébas. Signalisten anvander
GHG-protokollet fér att rapportera sina vaxthusgasutslapp.
GHG &r en internationell standard och star for Greenhouse
Gas Protocol som omfattar sex vaxthusgaser och gorsitre
olika nivaer: | Scope 1 rapporteras utslapp i den egna verk-
samheten och i Scope 2 inkdpt energi sasom el, varme och
kyla, dessa bada ar obligatoriska. | Scope 3 mats alla andra
indirekta utslapp i foretagets vardekedja, denna del ar inte
obligatorisk, men i de flesta fall ar det har de storsta utslap-
pen sker.

Under aret har Signalisten, tillsammans med andra all-
mannyttiga bostadsféretag, Sveriges Allmannytta, Fastig-
hetsagarna och Svenska Miljoinstitutet (IVL), paborjat
arbetet med att kartlagga och mata sina indirekta utslapp
enligt Scope 3. Signalisten medverkar ocksa i arbetet med
att ta fram en ny vagledning for klimatberdkningar, dven
den enligt Scope 3.
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Uppdaterade skyddsrum
Signalisten har 102 skyddsrum med en samlad kapacitet pa Vi pa Signalisten
over 13 000 personer. Sedan 2020 har en 6versyn gjorts av
Signalistens skyddsrum, enligt MSB’s krav. Bland annat har
material som skyddsflaktar, overtrycksmatare, vattentunnor,
karl och tryckvagsventiler uppdaterats och ar godkdnda for
anvandning. Genom kontinuerligt underhall och I6pande
kontroller sakerstalls att skyddsrummen fortsatt haller hog
klass.

Avfallshantering av matavfall
Sedan nagra ar tillbaka arbetar Signalisten strukturerat och
langsiktigt for att skapa en mer hallbar avfallshantering.
Satsningen pa miljostugor har slagit val ut med ett stort
engagemang fran hyresgasterna. Miljostugorna har blivit
trivsammare och det ar fler som sorterar pa ratt satt.
Fastighetsbestandet har kompletterats for sortering av
matavfall, vilket ar ett lagkrav fran den 1 januari 2023. | slu-
tet av oktober 2022 hade alla fastigheter i Signalistens
bestand en fraktion for matavfall.

Skrapfria gardar for trivsel, trygghet och miljé

En skrapfri gard och trevlig utemiljo skapar trivsel, trygghet "Genom SVStemaﬁSkt

och stimulerar till social samvaro samtidigt som belast- .

ningen pa miljon minskar. arbete med energl-
effektivisering haller vi

"Skrapfria gardar” ar ett pilotprojekt som startade 2021
tillsammans med organisationen Hall Sverige Rent for att

motverka nedskrapning i bostadsomraden. Modellen ska H
appliceras pa fler gardar i Signalistens omraden. Hall Sverige nere drlﬂkOStnader OCh
Rent kommer att anvdnda modellen i sitt fortsatta arbete minska r vé rt
tillsammans med bostadsforetag i hela landet.
Under 2022 implementerades piloten i tre etapper: mat- klimatavtryck.”
ning och analys av skrapet pa garden, lansering av atgarder
vid en stor gardsfest i samarbete med forskolan Dibber i MATILDA LINSE
Hagalund och darefter ny matning och utvardering av hur Driftchef

atgarderna fungerat. Barn utgor nara 20 procent av de

Antal skrapféremal Fore matningar [ Efter matningar
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0 —
Cigarettfimp Snusprilla Plast Papper/kartong Glas Metall Organiskt Annat
matrester/frukt

Tillsammans med Hall Sverige Rent har pilotprojektet ”Skrapfri bostadsgard” fortsatt for att motverka nedskrépning i vara bostadsomraden. Resultatet fran
skrapmatning i Hagalund under 2022 visade att fimpomater och samarbetet med barn i forskola &r de atgarder som fungerat bast i projektet.
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Under varen blommar krokus, scilla, paskliljor och tulpaner i Bagartorp.

boende i allmannyttan. Att engagera férskolor och skolor ar
darfor viktigt for att tidigt 6ka forstaelsen och vardet av en
skrapfri miljo. Under 2023 kommer projektet att utvidgas till
forskolor och skolor i Bagartorp. Under 2022 har Signalisten
blivit medlem i organisationen Hall Sverige Rent.

Biologisk mangfald

Biologisk mangfald &r ett samlingsbegrepp for all den varia-
tion som finns mellan och inom arter och livsmiljoer pa jor-
den. | stadsmiljo ar ett levande ekosystem en kélla till renare

luft och luftfuktighet samt bidrar till bullerdéampning.

Signalisten har under aret minskat omfattningen pa gras-
klippningen i sina omraden, avseende saval antal klippningar
som yta, vilket gynnar den biologiska mangfalden samt
minskar utsldpp och buller fran maskinerna. En positiv effekt
ar ocksa att personalen kan lagga tid pa annan utemiljoskot-
sel. Omfattande plantering av I6kar har skett i grasmattor
och rabatter. Under varen kommer krokus, scilla, paskliljor
och tulpaner att blomma och bidra till bade trivsamma
bostadsmiljoer och biologisk mangfald.

Driftfakta

2022 2021 2020
Boarea och lokalarea, m? (BOA och LOA) 332154 332158 332135
Tempererad area, m? (Atemp) 420425 423116 422 867
Fjarrvarmeanvandning, GWh 38,4 41,5 35,0
Elanvandning fastighet, GWh 8,1 8,4 8,4
Fjarrkyla, GWh 0,030 0,019 0,035
Energiforbrukning normalar, GWh 48 51 50
Vattenanvandning, m3/m2 (BOA och LOA) 1,6 1,8 1,6
CO2 Scope 1och 2, ton 581 606 480
C02 Scope 1 och 2, kg/m? (Atemp) 1,37 1,43 1,10
Energieffektivisering

2022 2021 2020
Energianvandning, kWh/m2 (BOA och LOA) 141 155 151
Energianvandning, kWh/m?2 (Atemp) 112 121 122

Energianvandningen ar av Signalisten inkdpt el (100 procent férnybar el) och fijarrvarme. Fjarrvarme som anvands till upp-
varmning normalarskorrigeras. Signalisten har natt affarsplaneperiodens energieffektiviseringsmal. Under 2022 har energi-
anvandningen minskat vilket beror pa fortsatt arbete med renovering av undercentraler och byte av ventilationsaggregat
samt forbattrad styrning. Det har medfort effektivare nyttjande av kopt varme och el.
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Var vardegrund
genomsyrar allt vi
gor i vart dagliga
arbete tillsammans.
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Utvecklande
organisation

5 JAMSTALLDHET ANSTANDIGA
ARBETSVILLKOR

(OCHEKONOMISK

Signalisten ska vara en arbetsgivare som attraherar och behaller
kompetenta medarbetare. Organisationen forstarktes under aret
med flera viktiga rekryteringar. Samtidigt har omstallning till ett
mer projektorienterat arbetssatt fortsatt infor de stora nybyggnads-

och renoveringsprojekt som vantar.

Starkt kompetens och 6kad trivsel

Signalistens vardegrund genomsyrar det dagliga arbetet
och starker medarbetarnaiett hallbart agerande. Varde-
grunden forkortas LEKA som star for att arbeta Langsiktigt
och att vara Engagerade, Kunniga och Ansvarstagande.
Signalisten arbetar aktivt med att stédja chefernaideras
roll och forse dem med gemensamma verktyg for att leda
och utveckla verksamheten ilinje med vardegrunden.

For att bibehalla en hog kompetensinom organisationen
har samtliga medarbetare en individuell utvecklingsplan
som sakerstaller ratt kompetens till respektive roll. Samti-
digt genomfors generell kompetensutveckling inom rele-
vanta omraden. Digitaliseringen av verksamheten fortsat-
ter, vilket ocksa staller krav pa kontinuerlig utbildning.
Under aret har alla medarbetare fatt tillfélle till kortare digi-
tala utbildningarinom IT- och cybersdkerhet samt utbild-

ning i dataskyddsforordningen (GDPR). Signalistens bovar-
dar har fatt sarskild brandskyddsutbildning. Alla nya
medarbetare genomgar en introduktionsutbildning samt
faren rundturiSignalistens fastighetsbestand.

Signalisten har cirka
74 medarbetare, varav
39 kvinnor och 35 man.

Signalistens arbete med hallbarhet omfattar dven ett
hallbart medarbetarskap. Motion, gemenskap och socialt
engagemang ar viktiga nycklar for att medarbetarna ska
kunna medverka till en langsiktigt hallbar arbetsplats. Uto-
ver ett individuellt friskvardsbidrag har Signalisten dven en
halsogrupp som anordnar olika aktiviteter som till exempel
padelspel, crossfit och kransbindning.

LEKA &r Signalistens vardegrund som genomsyrar det dagliga arbetet och starker medarbetarnaiett hallbart agerande.

LANGSIKTIGA ENGAGERADE

KUNNIGA ANSVARSTAGANDE



Kvalitetssakring av processer

Vidareutveckling och kvalitetssakring av processen for
verksamhetsplanering har skett for effektivare hantering
vid planering och uppféljning av bade ekonomi och verk-
samhet. En forstudie for ett digitalt systemstod for process-
en har genomforts under aret och system avses kdpas in
under 2023.

For att sakerstalla leverans av uppsatta mal i stora reno-
verings- och nybyggnadsprojekt fortsatte arbetet med att
kartlagga och kvalitetssakra hela byggprocessen samt att ta
fram effektiva rutiner som férankras val.

Digitalisering och IT

Signalisten ser en stor potential i digitaliseringen av sina
processer ialla delar av verksamheten. Under 2022 har
anvandning av e-signering utokats med att omfatta anstall-
ningsavtal, leverantorsavtal, PUB-avtal (personuppgifts-
bitradesavtal) och dvriga avtal samt styrelseprotokoll. Mal-
sattningen ar att signera och arkivera alla delar inom
verksamheten digitalt framdver. En utvardering av fastig-
hetssystemet har ocksa genomforts for att ytterligare for-
battra och forstarka digitaliseringsprocessen i kommande
forandringar. IT-driften har flyttats till en molntjanst vilket
sanker kostnader och hojer effektiviteten.

Medarbetare pa Utvecklingsavdelningen.
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Ett nytt molnbaserat system for I6ne-, kompetens- och tid-
rapportering har implementerats. Ett nytt rekryteringssys-
tem, Jobylon, harinforts vilket ar ett utvecklat verktyg for
att arbeta med hallbar rekrytering. En utbildning i kompe-
tensbaserad rekrytering har ocksa paborjats for alla chefer
for att ytterligare hoja kvaliteten och minska risken for dis-
kriminering i rekryteringsprocesserna.

Upphandlingar med kvalitet

For att 6ka kunskapen om hallbarhetsfragor vid upphand-
lingar och tydliggora Signalistens rutiner samt gdllande lag-
krav har enintern utbildning om upphandling genomférts.

Som ett led i att na Signalistens vision om ett hallbart
boende har Signalisten vidareutvecklat de krav pa hallbar-
het vi stéller pd vara leverantorer sasom 6kade miljokrav
vid entreprenadupphandlingar.

Pa upphandlingsomradet har ytterligare samarbeten
inletts for att dela erfarenheter, stédmaterial och effektivi-
sera upphandlingsprocessen. Exempel pa samarbeten som
inletts ar med Solna stad och Norrorts offentliga inkopare.

En forsta spendanalys, en systematisk analys av kostna-
der for att kartldgga organisationens inképsmaonster, har
genomforts som underlag for att effektivisera inkop och
Oka kostnadsmedvetenheten i organisationen.
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Vi pa Signalisten

"Vi starker och utvecklar
var organisation for att
skapa kvalitet genom hela

byggprocessen.”

PETER WRAKE
Utvecklingschef

Starkt organisation

Omstallning av organisationen till mer projektorienterade
arbetssatt fortsatte under aret. De stora byggprojekt som
Signalisten star infor medfor betydande utmaningar tek-
niskt, organisatoriskt och ekonomiskt.

Under aret har organisationen forstarkts genom flera
nyckelrekryteringar som fastighetschef, driftchef, enhets-
chef for projekt och utvecklingschef. Nya medarbetare har
ocksa rekryterats till ekonomiavdelningen (en businesscon-
troller) och HR-avdelningen (en administrator for léner och
administration), vidare har upphandlingsgruppen forstarkts
med en person.

For att mota behovet av 0kad kommunikation kring
storre utvecklingsprojekt och en utvecklad dialog med saval
hyresgdster som medarbetare, har den tidigare avdelningen
som omfattade kommunikation och kundservice delats.
Kommunikation ingar numera i utvecklingsavdelningen och
kundservice har blivit en del av marknadsavdelningen.

Hallbar samhiéllsaktor

En viktig del av Signalistens uppdrag ar det sociala engage-
manget i foretagets bostadsomraden som bidrar till utveck-
lingen av ett hallbart Solna. | samarbetet med Solna stad
ingar bland annat att skapa mojligheter for langtidsarbets-
|6sa att fa en anstallning eller praktik.

Medarbetarindex

Signalisten erbjuder dven sommarjobb, studentanstallning
och praktik for att hjalpa ungdomar ut i arbetslivet. Aktivi-
tetsfixarna ar ett projekt som riktar sig till ungdomar mellan
16 och 20 ar. Ungdomarna har under tre veckors sommar-
jobb sjalvstandigt och kreativt fatt skapa, planera och
genomfora aktiviteter for barn och éldre i Signalistens
bostadsomraden. Exempel pa aktiviteter som genomforts ar
lekar och pyssel och prova-pa-idrott.

Signalisten erbjuder sommarjobb, studentanstallning och
praktik for att hjdlpa ungdomar uti arbetslivet.

2022 2021 2020
Konsférdelning, hela organisationen (% man/kvinnor) 47/53 44 /56 49/51
Konsfordelning i ledningsgruppen (% mén/kvinnor) 60/40 40/60 50/50

Kénsfordelning for de 25% hogsta I6nernas fordelning (% man/kvinnor)

53/47 52/48 63/37
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Bostadsstiftelsen Signalisten i Solna, org.nr. 815200-1148,

avger foljande arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaret 2022.

1.VERKSAMHETEN

Bostadsstiftelsen Signalisten ar Solna stads allmannyttiga bostadsstiftelse.
Signalisten ager och forvaltar, inraknat det helagda dotterbolaget Solna-
bostader AB, cirka 4 000 bostadslagenheter, 300 verksamhets- och lager-
lokaler och 6 000 bilplatser inklusive de parkeringsplatser som Signalisten
hyr fran Solna stad (antal parkeringsplatser kan variera 6ver tid da Solna
stads mark kan behovas tas i ansprak for stadsutvecklingsprojekt). Stiftel-
sens sate ar Solna.

Signalistens uppdrag som Solnas allmannyttiga bostadsstiftelse ar att
bidra till bostadsforsorjning och utveckling av stadsmiljon i Solna. Hela
verksamheten; forvaltning, ombyggnad och nyproduktion tillsammans med
vart bostadssociala uppdrag baseras pa langsiktighet och hallbarhet.

Fastighetsbestand 2022 2021 2020
Antal bostader 3996 3995 4009
Antal lokaler* 319 283 174
Antal bilplatser (inkl. Solna stads platser) 5815 5994 6062
Fastigheternas bokforda varde (mnkr) 1757 1829 1865
Fatigheternas beraknade marknadsvarde (mnkr) 13183 13874 9990

Arsnyckeltal

Nettoomsattning (mnkr) 468 462 445
Arets resultat 35 43 48
Underhallskostnader (kr/kvm) 166 172 180
Justerad soliditet (%) 93,0 93,7 90,4
Belaningsgrad marknadsvarde (%) 5,1 4,9 7,6
Avkastning totalt kapital (%) 2,4 3,0 3,2

2021 och 2022 ars siffror inkluderar &ven lagerlokaler.

2.VIKTIGAFORHALLANDEN

Bostadsstiftelsen Signalisten i Solna med dotterbolag Solnabostader AB
(nedan kallat Signalisten) betraktas enligt kommunallagen som ett helagt
foretag och ingar i kommunkoncernen. Signalisten har som allmannyttig
bostadsstiftelse en viktig uppgift i Solna stads bostadsplanering. Stiftelsen
har till uppgift att forvarva, uppfora och forvalta bostader och lokaler och
kollektiva anordningariSolna stad.

3.HALLBARHETSRAPPORT

Hallbarhetsrapporten ar upprattad enligt arsredovisningens krav pa hallbar-
hetsredovisning och detta dokument ar en del av Signalistens totala ars- och
hallbarhetsredovisning fér 2022.

4.RISKHANTERING

Intdktsrisker

Efterfragan pa hyresratter ar fortfarande stor i Solna stad. Stiftelsens lagen-
heter ariall vasentlighet uthyrda per 2022-12-31. Vagd uthyrningsgrad for
2022 uppgick till 99,6 procent. Risken for att det ska bli betydande vakanser
arliten da Solna stad vaxer och det standigt finns en stor efterfragan pa
bostader. Efterfragan pa lokaler och parkeringsplatser ar ocksa stabil samt
utgor drygt halften av 6verskottet i koncernen. For att stiftelsen ska klara
av att hantera det stora behovet av ny- och ombyggnation under de kom-
mande tio aren ar det mycket centralt att kommande hyreshojningar foljer
kostnadsutvecklingen i det 6vriga samhallet. | annat fall ar risken stor att
detinte kommer vara mojligt att halla den takt i ny- och ombyggnation som
styrelsen har beslutat.

Finansiella risker

Signalisten utsatts genom sin verksamhet for en mangd olika finansiella
risker: marknadsrisker (ranterisk, valutarisk, elprisrisk), kreditrisk och likvidi-
tetsrisk. Den finansiella risken hanteras enligt finanspolicyn och elprisrisken
enligt elhandelspolicyn. Bada ar faststallda av styrelsen. Koncernens ¢ver-
gripande riskhanteringspolicy fokuserar pa oforutsagbarheten pa den finan-
siella marknaden och efterstrdvar att minimera potentiella ogynnsamma
effekter for koncernens finansiella resultat. Refinansierings- och prisrisken
begransas genom koncernens rantestrategi.

For att sakerstalla en stabil, langsiktig och riskminimerad rantekostnads-
utveckling handlar Signalisten upp Ian med rorlig ranta men med lang
kapitalbildning. Ranterisken hanteras med derivatinstrument, framst rante-
swappar men dven via rantetak. Risktagandet ar bestamt och avgransat
utan spekulativa inslag, sa att stiftelsens betalningsformaga sakerstalls pa
kort och lang sikt. Finansieringsrisken hanteras genom att vi har en struktur
dar maximalt 30 procent av lanevolymen forfaller till betalning under varje
rullande 12-manaders period. Rénterisken hanteras genom att andelen
rantejustering inom tolv manader maximalt far vara 40 procent.

Upphandlingsrisk

Under aret har ett omfattande arbete genomforts for att sékra att upp-
handlingsprocessens alla delar foljer gallande regelverk och dartill sakrat
att beslutsgangen i processen ar korrekt. Identifierade risker handlar nu
mer om de avtal som tecknats tidigare och uppféljning av att stallda krav
efterlevs av saval leveranttrer som entreprendrer. Bestallarkompetensen
behover generellt hojas inom organisationen vilket det finns planerade
atgarder for.

IT-risk

Med fler och storre projekt som startarinom en snar framtid, blir det allt
viktigare med IT-sékerhet och en tydlig struktur i bade arbetssatt och
IT-system. Nya riktlinjer for IT har tagits fram under aret for att sakra risker.
Dessutom har implementeringen av ett system for forbattrad dokument-
hantering paborjats. En 6vergripande IT-strategi ar under utformning, vilken
fokuserar till stor del pa IT-sakerhetsfragor.

Investeringsrisk

Investeringsrisk handlar om risken att genomférda om- och nyproduktioner
inte kan bara sina egna kostnader da dessa kan 6ka till foljd av oforutsedda
handelser eller att hyrorna fér om- och nybyggnad inte nar den kalkylerade
nivan. Byggkostnaderna har stigit kraftigt under de senaste aren och det
innebar en stor utmaning att halla kalkylerade kostnader.

5.STYRNING

Styrelsen for Signalisten bestar av nio ordinarie ledamoter och nio supplean-
ter. Vid styrelsemotena deltar alltid vd och ekonomichef. Samtliga styrelse-
ledaméter och suppleanter utses av Solna stads Kommunfullmaktige och
valjs for samma tidsperiod som géller for de allmanna valen. Oaktat att ingen
lagstiftning motsvarande den i aktiebolagslagen kraver att styrelsenien
stiftelse arligen faststaller en skriftlig arbetsordning for sitt arbete och i fore-
kommande fall instruktioner fér vd, upprattar Signalisten anda dokument
for styrelsens arbetsordning och instruktioner for verkstallande direktoren.
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Dokumentet ses som ett komplement till stiftelsens stadgar dar det finns
bestammelser om styrelsen och dess arbete och stiftelsens dotterbolag
Solnabostader AB. Delegation for attest och beslutanderatt for vd anges i
vd-instruktionen och den i sin tur kompletteras med en delegationsordning
for samtliga medarbetare som aven denna godkdnns av styrelsen.

Verksamhetsstyrningen utgar fran stiftelsens stadgar, av styrelsen beslu-
tad inriktning och samverkanséverenskommelsen med Solna stad. Dessa
utgangspunkter konkretiseras i den antagna affarsplanen 2018—-2022 som
omformas till operativa mal, atgarder och aktiviteter i den arliga budget- och
verksamhetsplanen. Som grund for verksamhetsstyrningen finns organisa-
tionens styrande dokument; policy, riktlinjer och rutiner.

6. ARETS HANDELSER OCH UTVECKLING
Formedlingsstatistik

Antal 2022 2021
Uthyrninginternt Intern omflyttning 51 104

Beslut avvd

(fortur vid ROT hissbehov) 8 13
Uthyrning Ordinarie lagenhet 21 50
BostadsformedIningen Solnaungdomar 18-27 ar 1:or 22 15

Solnaungdomar 18-27 ar

korttidskontrakt 195 212

Trygghetsboende 65+ 5 5
Seniorlagenheter Egen ko for Solnabor 60+ 12 12
Trygghetsboende Egen ko for Solnabor 60+ 4 6
Uthyrning Solna stad Enligt bostadsanvisningsavtal 8 15

Tillfalliga bostader 20 20
Summa 346 452

Yttre paverkan pa verksamheten

Signalisten har trots effekter av pandemi och kriget i Ukraina kunnat upp-
fylla sina uppdrag och intakterna har inte paverkats. Stort fokus har kunnat
ldggas pa utveckling av processer och arbetssatt inom hela verksamheten
som inte stannat av pa grund av radande omstandigheter.

Samradsavtal samt avtal om hyresnivaer med Hyresgéstféreningen
iSolna

Samradsavtalet som tecknades under 2020 har tillampats i samradsprocessen
for Bagartorp Hoghus under aret. Arbetet har [6pt pa enligt plan och i borjan
av 2023 forvantas ett ombyggnadsforslag kunna presenteras for hyresgast-
ernaiBagartorp Hoghus.

Nyproduktion och renovering
Signalisten starinfér omfattande renoveringar av befintliga fastighets-
bestand samtidigt som nyproduktion av flera fastigheter planeras.

Nyproduktion

| september 2022 pabérjades nyproduktion av ett nytt trygghetsboende i
Bergshamra. Boendet bestar av tva fastigheter med totalt 78 lagenheter och
ligger strax intill Bergshamra centrum.

Projektering for kvarteret Bollen pagar. Solna stad har antagit detaljpla-
nen for nybyggnation av 130 ldgenheter i Bagartorp centrum. Projektering
av dessa bostader ar paborjad. Vidare fortsatter planarbetet for nybyggna-
tion av 80 lagenheter i kvarteret Turkosen i Skytteholm.

Signalisten tillsammans med Wahlins fastigheter utreder ocksa majligheten
till fortatning av bostader i Bagartorp med tillhérande garageutbyggnad.
Projektet berdknas ge ett tillskott med 70—100 lagenheter till Signalistens
fastighetsbestand.

Renoveringsprojekt

Under 2022 genomfordes upphandling och start av ombyggnation av 44
lagenheterikv. Gunnarbo, Bagartorp. Projektet innefattar dven renovering
av garage och upprustning av utemiljon.

Ombyggnation i Bergshamra avvaktar resultat fran forhandlingar i Hov-
ratten. Den tekniska inventeringen for Bagartorp hoghus slutfordes under
aret. Den tekniska inventeringen genomfordes 2020, darefter har samrad
skett med hyresgasterna och avslutats under 2022.

Forstudien av fornyelseprojektet i Hagalund har pagatt under aret och
kommer fortsatta under 2023.

Hyresnivaer

For 2022 framforhandlades en hyreshojning om 1,65 procent fran 1 februari
2022. Det motsvarar cirka fem miljoner kronor i 6kade intékter. 2023 ars
hyresférhandlingar mellan Signalisten och Hyresgastforeningen var klara
under februari 2023. Parterna kom éverens om en hyreshojning om fyra
procent for samtliga fastigheter med undantag for fastigheter i Rasunda dar
en overenskommelse skett om a contohyror. Hyreshéjningen galler fran och
med den 1 april 2023.

Organisation

Signalisten har 74 anstallda. Ledningsgruppen bestar av 40 procent kvinnor
och 60 procent man. Personalomsattningen uppgick under 2022 till 29,7
procent (foregaende ar 15,7 procent).

For att skapa battre forutsattningar for fortsatt utvecklingsarbete inom
Signalisten har organisationen forandrats i flera steg for att uppna synergi-
effekter och effektivare arbetssatt. Antalet avdelningar har reducerats fran
fem till fyra under 2022.

De stora utmaningarna som Signalisten star infor dr att hantera de stora
upprustningsbehoven i bestandet och att realisera nyproduktion enlig mal-
satta nivaer. Dessa utmaningar har kravt en forstarkning av organisationen.
Samtidigt har det borjat ske en storre rorlighet pa arbetsmarknaden under
2022, vilket lett till att relativt manga ersattningsrekryteringar har behovt
inledas under aret.

7.EKONOMISKA RAPPORTER
Signalistens resultat efter finansnetto men fore dispositioner blev 39 miljo-
ner kronor.

Resultatet stannar kvar i stiftelsen och kommer att anvandas till stiftel-
sens kommande stora investeringar i form av nybyggnation och renove-
ringar. Inom den narmaste 10-arsperioden star stiftelsen infor investeringar
i miljardklassen.

Hyresintakter och 6vriga intakter uppgar till 468 mnkr medan driftkostna-
der blev 246 mnkr och centrala administrations- och forsaljningskostnader
13 mnkr. Avskrivningar uppgar till 84 mnkr och finansnettot till 13 mnkr.

Eget kapital har endast forandrats genom arets resultat.
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Flerarsoversikt (Tkr)

Ekonomisk redovisning

Koncernen 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 468 305 462 133 445 235 410715 395424
Resultat efter finansiella poster 39093 47851 53468 67723 58 695
Balansomslutning 2178683 2091534 2129387 2100065 2065142
Antal anstallda (st) 74 74 70 62 58
Soliditet (%) 56,5 57,2 54,1 52,6 54,1
Avkastning pa totalt kapital (%) 2,5 3,0 3,2 4,1 3,6
Avkastning pa eget kapital (%) 3,2 4,0 4,6 6,1 5,6
Moderbolaget 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 350943 346949 329624 298826 284216
Resultat efter finansiella poster 15178 16123 21821 32896 39210
Balansomslutning 2337626 2231354 2254791 2210352 2175319
Antal anstallda (st) 74 74 70 62 58
Soliditet (%) 56,4 57,6 54,7 53,3 52,4
Avkastning pa totalt kapital (%) 1,2 2,2 2,4 3,1 2,6
Avkastning pa eget kapital (%) 1,2 2,7 3,2 4,2 3,4

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.
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Koncernens resultatrakning
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2022-01-01 2021-01-01

Tkr Not -2022-12-31 -2021-12-31
1

Hyresintakter 2,3 461547 455149
Ovrigaintdkter 4 6758 6984
Nettoomsattning 468 305 462133
Driftkostnader 5 -250923 -236773
Underhallskostnader -55433 -57012
Fastighetsskatt -11376 -9557
Fastighetskostnader -317732 -303 342
Driftnetto 150573 158791
Avskrivningar 11,12,13 -84 059 -83611
Aterforing / nedskrivning -1023 -1237
Bruttoresultat 65491 73943
Centrala administrations- och forsaljningskostnader 6,8 -13278 -11809
Rorelseresultat 52214 62133
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 1432 144
Rantekostnader och liknande resultatposter 18 -14 553 -14 427
Resultat efter finansiella poster 39093 47 851
Bokslutsdispositioner 9 0 0
Skatt pa arets resultat 10 -13772 -5309
Uppskjuten skatt 5584 945
Aretsresultat 30904 43487
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Koncernens balansrakning
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Tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
1

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 11 1757424 1829416

Markanlaggningar 13 82060 87465

Inventarier, verktyg och installationer 12 3273 4962

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 14 179986 52649

Summa materiella anldggningstillgangar 2022743 1974492

Finansiella anldggningstillgdngar

Andelariintresseféretag och gemensamt styrda foretag 15 40 40

Summa finansiella anldggningstillgangar 40 40

Summa anlaggningstillgadngar 2022784 1974532

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 8245 1123

Ovriga fordringar 7385 1452

Aktuella skattefordringar 0 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 21073 18390

Summa kortfristiga fordringar 36703 20965

Kassa och bank 119197 96037

Summa omsattningstillgangar 155900 117 002

SUMMA TILLGANGAR 2178683 2091534

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Grundfondskapital 88463 88463

Ovrigt tillskjutet kapital 38000 38000

Annat eget kapital inklusive arets resultat 1104612 1069731

Summa eget kapital 1231075 1196194

Avsattningar

Avsattningar for pensioner och liknande forpliktelser 1328 1492

Uppskjuten skatteskuld 102999 112550

Summa avsattningar 104 327 114042

Langfristiga skulder 17

Skulder till kreditinstitut 675000 675000

Summa langfristiga skulder 675000 675000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 75736 38977

Aktuella skatteskulder 21228 5608

Ovriga skulder 3651 6646

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 67665 55067

Summa kortfristiga skulder 168 282 106 298

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 2178683 2091534
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Koncernens rapport over forandringar i eget kapital

Ekonomisk redovisning

Grundfonds- Ovrigt tillskjutet Balanserad vinst Summa
Tkr kapital kapital  inkl. rets resultat eget kapital
Ingdende eget kapital 2022-01-01 88463 38000 1069731 1196194
Rattelse av fel tidigare ar 3974 3974
Korrigeratingaende eget kapital 2022-12-31 88463 38000 1073705 1200168
Arets resultat 30904 30904
Utgdende eget kapital 2022-12-31 88463 38000 1104610 1231075
Koncernens kassaflodesanalys

2022-01-01 2021-01-01
Tkr Not -2022-12-31 -2021-12-31
1

Den I6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster 52213 62133
Ranta -13121 -14 282
Avskrivningar och utrangeringar 84034 84848
Betald skatt -1848 656
Ovriga poster 117 -212
Kassafléde fran den l6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 125091 133143
Kassafléde fran forédndringar i rérelsekapital
Okning/minskning hyresfordringar -7122 1010
Okning/minskning av kortfristiga fordringar -8617 3210
Okning/minskning leverantérsskulder 43188 -8009
Okning/minskning av kortfristiga skulder -3179 -2781
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 155718 126573
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -133363 -52012
Salda materiella anlaggningstillgangar 805 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -132558 -52012
Finansieringsverksamheten
Amortering av an 0 -75000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 0 -75000
Arets kassaflode 23160 -439
Likvida medel vid arets borjan 96037 96 476
Likvida medel vid arets slut 119197 96 037
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Moderbolaget resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01

Tkr Not -2022-12-31 -2021-12-31
1

Hyresintakter 2,3 329686 326403
Ovrigaintakter 4 21257 20546
Nettoomsattning 350943 346949
Driftkostnader 5 -206 216 -200162
Underhallskostnader -41969 -43447
Fastighetsskatt -7003 -5686
Fastighetskostnader -255187 -249 295
Driftnetto 95756 97 654
Avskrivningar 11,12,13 -54 848 -54 420
Aterforing/nedskrivning -218 -1237
Bruttoresultat 40690 41997
Centrala administrations- och forsaljningskostnader 6,8 -12.890 -11758
Rorelseresultat 27800 30239
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 1404 112
Rantekostnader och liknande resultatposter -14 027 -14 228
Resultat efter finansiella poster 15178 16123
Bokslutsdispositioner 9 36296 44823
Skatt pa arets resultat 10 -13694 -5186
Uppskjuten skatt 3091 -1874
Arets resultat 40871 53889
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Moderbolagets balansrakning

Tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
1
TILLGANGAR
Anlédggningstillgdngar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark 11 1261951 1307947
Markanlaggningar 13 47003 50321
Inventarier 12 3273 4962
Pagaende ny- och ombyggnader 14 119369 18447
Summa materiella anldggningstillgangar 1431597 1381677
Finansiella anldggningstillgdngar
Andelarikoncernforetag 20,21 728000 728000
Andelariintresseforetag 15 40 40
Summa finansiella anldggningstillgdngar 728040 728040
Summa anlaggningstillgangar 2159637 2109717
Omsattningstillgangar
Ovriga fordringar
Kundfordringar 8205 7191
Fordringar hos koncernbolag 82454 0
Ovriga kortfristiga fordringar 6884 1252
Aktuella skattefordringar 0 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 19507 17157
Summa kortfristiga fordringar 117 049 25600
Kassa och bank 60941 96 037
Summa omsattningstillgéngar 177990 121637
SUMMA TILLGANGAR 2337626 2231354
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Grundfondskapital 88463 88463
Bundnareserver 38000 38000
Summa bundet eget kapital 126463 126463
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 1150395 1096 506
Arets resultat 40871 53889
Summa fritt eget kapital 1191266 1150395
Summa eget kapital 1317729 1276858
Obeskattade reserver 22 12985 11985
Avséttningar
Avsattningar for pensioner och liknande forpliktelser enligt tryggandelagen 1328 1492
Uppskjutna skatter 70838 73929
Summa avsattningar 72166 75421
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 17 625000 625000
Summa langfristiga skulder 625000 625000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 63063 31704
Skulder till koncernforetag 179354 157841
Aktuella skatteskulder 20551 5255
Ovriga kortfristiga skulder 2960 5468
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 43819 41822
Summa kortfristiga skulder 309746 242090
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2337626 2231354
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Moderbolagets rapport 6ver forandringar i eget kapital

Ovrigt tillskjutet Balanserad vinst Summa
Tkr kapital  inkl. drets resultat eget kapital
Ingdende eget kapital 2022-01-01 38000 1150395 1276 858
Arets resultat 40871 40871
Utgdende eget kapital 2022-12-31 38000 1191266 1317729
Moderbolagets kassaflodesanalys

2022-01-01 2021-01-01
Tkr Not -2022-12-31 -2021-12-31
1

Den I6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster 27800 30240
Ranta -12623 -14 117
Avskrivningar och utrangeringar 54823 55657
Betald skatt 761 428
Ovriga poster 117 212
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 70878 71996
Kassafléde fran foridndringar i rérelsekapital
Okning/minskning hyresfordringar -1014 -1410
Okning/minskning av kortfristiga fordringar -47 045 3102
Okning/minskning leverantérsskulder 31359 -2583
Okning/minskning av kortfristiga skulder 15746 38165
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 69925 109270
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -105022 -34708
Kassafléde fran investeringsverksamheten -105 022 -34708
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan 0 -75000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 0 -75000
Arets kassaflode -35096 -438
Likvida medel vid arets borjan 96 037 96 476
Likvida medel vid arets slut 60941 96 037
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Noter

NOT 1. REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Fran och med rakenskapsaret 2014 upprattas ars- och koncernredovisning-
arna med tillampning av arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Inga forandringar av redovisningsprinciper i forhadllande till foregdende ar
har skett.

INTAKTER
Hyresintakter
Hyresintdkter redovisas i den period som uthyrningen avser.

Ovriga férvaltningsintikter

Vidarefakturering sker i efterhand, kvartals- eller tertialvis.
Internfakturering sker tertialvis.
Forsakringsersattningar redovisas i den period som avses.

Réanteintakter
Rénteintakter redovisas i enlighet med effektivrantemetoden

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat
med avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan han-
foras till forvarvet av tillgangen.

Nar en komponentien anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell
kvarvarande del avden gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i kompo-
nenter laggs till anskaffningsvardet om de berdknas ge foretaget framtida
ekonomiska fordelar, till den del tillgangens prestanda 6kar i forhallande till
tillgangens varde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvarv bedoms om fastigheten vantas ge upp-
hov till framtida kostnader for rivning och aterstallande av platsen. | sadana
fall gbrs en avsattning och anskaffningsvardet 6kas med samma belopp.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens
bedomda nyttjandeperiod. Nar tillgangarnas avskrivningsbara belopp
faststalls, beaktas i forekommande fall tillgangens restvarde.

Generella avskrivningstider for komponenter

Byggnadsdel Avskrivningstidiar
Stomme 100
Stomkomplettering 60
Varme, Sanitet (VS) 60
Badrum 40
El 60
Inre ytskikt 30
Fasad 50
Fonster 50
Koksinredning 50
Yttertak 50
Ventilation 50
Transport 30
Styr- och 6vervakning 20

Hyresgdstanpassning Varierar

Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Mark-
anlaggningar skrivs av pa 20 ar.
Inga laneutgifter aktiveras.

NEDSKRIVNINGAR AV ICKE-FINANSIELLA TILLGANGAR

Nar det finns en indikation pa att en tillgangs varde minskat, gors en prov-
ning av nedskrivningsbehov. Har tillgangen ett atervinningsvarde som ar
ldgre én det redovisade vardet, skrivs den ner till atervinningsvardet. Vid
bedomning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de lagsta

nivaer dar det finns separata identifierbara kassafléden (kassagenererande
enheter). For tillgangar, andra an goodwill, som tidigare skrivits ner gors per
varje balansdag en prévning av om aterféring bor goras.

FINANSIELLAINSTRUMENT

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar kund-

fordringar och 6vriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantérsskulder,

och laneskulder. Instrumenten redovisas i balansrakningen nar Bostads-

stiftelsen Signalisten blir partiinstrumentets avtalsmassiga villkor.
Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelserna har

reglerats eller pa annat satt upphort.

Hyresfordringar samt 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster
med forfallodag mer an tolv manader efter balansdagen, vilka klassificeras
som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som forvantas
bliinbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde
efter avdrag for transaktionskostnader.

Derivatinstrument

Signalisten nyttjar derivatinstrument for att hantera ranterisken som upp-
star vid upptagande av lan till rorlig ranta. For dessa transaktioner tillampas
sakringsredovisning. Nar transaktionen ingds, dokumenteras forhallandet
mellan sdkringsinstrumentet och den sakrade posten, liksom dven kon-
cernens mal for riskhanteringen och riskhanteringsstrategin avseende
sakringen. Signalisten dokumenterar ocksa foretagets bedémning, bade
nar sakringen ingas och fortlépande, av huruvida de derivatinstrument som
anvands i sakringstransaktioner i hog utstrackning ar effektiva nar det galler
att motverka forandringar i kassafloden som ar hanforliga till de sakrade
posterna.

DOKUMENTERADE SAKRINGAR AV KONCERNENS RANTEBINDNING
(SAKRINGSREDOVISNING)
Avtal om en s k ranteswap skyddar koncernen mot ranteférandringar.
Genom sakringen erhaller Signalisten en fast ranta och det ar denna ranta
som redovisas i resultatrakningen i posten rantekostnader och liknande
resultatposter.
Sakringsredovisningens upphorande: Sakringsredovisningen avbryts om
e sakringsinstrumentet forfaller, saljs, avvecklas eller [6ses in; eller
e sdkringsrelationen inte langre uppfyller villkoren for sakringsredovisning
Eventuellt resultat fran en sakringstransaktion som avbryts i fortid
redovisas omedelbart i resultatrakningen, utom i de fall sakringsrelationen
fortleverienlighet med koncernens dokumenterade strategi for riskhante-
ring.

AKTIER OCH ANDELAR | DOTTERFORETAG

Aktier och andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde efter
avdrag for eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar kope-
skillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader.

LEASINGAVTAL
Samtliga leasingavtal dar foretaget ar leasetagare redovisas som operatio-
nell leasing (hyresavtal). Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjart
over leasingperioden.

Uthyrning av bostader samt kontorslokaler klassificeras som operationell
leasing. Leasingintdkterna redovisas linjart under leasingperioden.

INKOMSTSKATTER
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som galler
pa balansdagen. Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och
skatteregler som ar beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skatteskuld avseende temporara skillnader som hanfor sig
tillinvesteringar i dotterforetag redovisas inte i koncernredovisningen da
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moderforetaget i samtliga fall kan styra tidpunkten for aterforing av de
temporara skillnaderna och det inte bedoms sannolikt att en aterforing sker
inom overskadlig framtid.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra fram-
tida skattemadssiga avdrag redovisas i den utstrackning det ar sannolikt att
avdraget kan avraknas mot 6verskott vid framtida beskattning. Bolagsskatt
2021-01-01 20,6 procent, 2022-01-01 20,6 procent.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till
kvittning.

Aktuell skatt, liksom forandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultat-
rakningen om inte skatten an hanforlig till en handelse eller transaktion som
redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt
mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

AVSATTNINGAR

Foretaget gor en avsattning nar det finns en legal eller informell forpliktelse
och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Foretaget nuvardes-
berdknar forpliktelser som vantas regleras efter mer an tolv manader.

Den 6kning av avsattningen som beror pa att tid forflyter redovisas som
rantekostnad. Avsattningar for omstrukturering gors nar det foreligger

en faststdlld och utforlig omstruktureringsplan och berérda personer har
informerats.

OBESKATTADE RESERVER
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrakningen,
inklusive den uppskjutna skatteskuld som ar hanforlig till reserverna.

BOKSLUTSDISPOSITIONER
Fordandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner
i resultatrakningen.

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

ERSATTNINGARTILLANSTALLDA

Kortfristiga ersattningar: Kortfristiga ersattningar i koncernen utgors av
|6n, sociala avgifter, betald semester, betald foraldraersattning, betald
sjukfranvaro och sjukvard. Kortfristiga ersattningar redovisas som en kost-
nad och en skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut
en ersattning.

Ersattning efter avslutad anstallning: | Signalistens forekommer saval
avgiftsbestamda som férmansbestamda pensionsplaner.

| avgiftsbestamda planer betalar foretaget faststallda avgifter till ett
annat foretag och har inte nagon legal eller informell forpliktelse att betala
nagot ytterligare dven om det andra féretaget inte kan uppfylla sitt ata-
gande. Koncernens resultat belastas for kostnader i takt med att de anstall-
das tjanster utforts.

Signalisten redovisar formansbestamda pensionsplanerienlighet med
K3s forenklingsregler. Signalisten har bland annat férmansbestamda planer
som innebar att pensionspremier betalas och dessa planer redovisas som
avgiftsbestamda planer. Fér pensionsplaner som tryggats genom overféring
av medel till en pensionsstiftelse redovisas en avsattning, eftersom stiftel-
sens formogenhet varderad till marknadsvarde for nérvarande understiger
forpliktelsen. De pensionsforpliktelser vars varde ar beroende av vardet pa
en kapitalférsakring redovisas till vardet pa kapitalforsakringen. Om kapital-
forsakringens verkliga varde ar hogre an anskaffningsvardet, redovisas det
overskjutande beloppet som en ansvarsférbindelse inom linjen.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kas-

saflodet omfattar endast transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.
Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponi-

bla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga

likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har en kortare

|6ptid an tre manader fran anskaffningstidpunkten. Forandringar i sparrade

medel redovisas i investeringsverksamheten. | balansrakningen i moder-
bolaget visas koncernsaldot, d.v.s. nettot i de bada legala enheterna.

NYCKELTALSDEFINITIONER

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i
forhallande till balansomslutningen.

Justerad soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i
forhallande till balansomslutningen plus 6vervarde fastigheter.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore avdrag for rantekostnader i forhallande till balansomslut-
ningen.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i forhallande till eget kapital.

UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR

Signalisten gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De upp-
skattningar for redovisningsandamal som blir foljden av dessa kommer,
definitionsmassigt, sdllan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskatt-
ningar och antaganden som innebdr en betydande risk for vdasentliga juste-
ringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under nastkommande
ar behandlas i huvuddrag i efterféljande noter.

NOT2. OPERATIONELLA LEASINGSAVTAL

Koncernen

Framtida minimileaseavgifter, som ska erlaggas avseende icke
uppsagningsbara leasingavtal:

2022 2021

Forfaller till betalning inom ett ar 51 102

Forfaller till betalning senare an ett men inom fem ar 45 95

95 197

Under perioden kostnadsforda leasingavgifter 191 256

191 256

Kostnadsférda och framtida leasingavgifter att erlagga 286 453
Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas

avseende icke uppsédgningsbara leasingavgifter

Forfaller till betalning inom ett ar 166 404 164584

Forfaller till betalning senare an ett men inom fem ar 99164 114 746

Forfaller till betalning senare an fem ar 35253 41415

300820 320744

Moderbolaget
Framtida minimileaseavgifter, som ska erldggas avseende icke
uppsagningsbara leasingavtal:

2022 2021

Forfaller till betalning inom ett ar 51 102
Forfaller till betalning senare an ett men inom fem ar 45 95
Forfaller till betalning senare an fem ar

95 197
Under perioden kostnadsforda leasingavgifter 191 256

191 256
Kostnadsférda och framtida leasingavgifter att erlagga 286 453
Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas
avseende icke uppsédgningsbara leasingavgifter
Forfaller till betalning inom ett ar 107577 110737
Forfaller till betalning senare an tett men inom fem ar 41145 52259
Forfaller till betalning senare an fem ar 973 1297

149696 164293
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NOT 3. HYRESINTAKTER Moderbolaget
Koncernen 2022 2021
2022 2021 Erséttningar fran hyresgéster 1972 2122
Bruttohyror Forsaljning vatten och varme 77 82
Bostader 356738 355223 Ersattningar fran forsakringsbolag 0 4
Lokaler 73361 71471 Fakturerade kostnader koncernbolag 16138 16677
Garage 27527 25645 Aktiverat arbete for egen rakning 2546 0
P-platser och 6évriga objekt 26484 26205 Ovriga intakter 525 1661
484111 478544 21257 20546
Avgar hyresbortfall NOT5. DRIFTSKOSTNADER
Bostader -1274 -2612 Koncernen
Lokaler -6538 -6364 2022 2021
Garage -8289 7637 Fastighetsskotsel 39498 35311
P-platser och 6vriga objekt -3440 -3836 Reparationer 48123 44741
-19540 -20449 Vattenférbrukning 6104 6457
Elforbrukning 12645 11669
Avgar aterbetalning av rabatt fér avstatt malnings- och Sophantering 8534 8701
golvunderhall, bostader -3024 -2946 Virmekostnader 35263 36602
Summa hyresintdkter 461547 455149 FestEhasErsaingr 2934 2595
Avskrivna hyresfordringar 771 308
Nett?hyror Fastighetsanknuten administration 72861 69321
Bostader 352441 FOE Medel till hyresgastforeningen 695 606
Lokaler 663823 1oy Arrende / hyra parkering 19372 18345
Carege 19238 Lel008 Ovriga driftkostnader 4121 2116
P-platser och 6vriga objekt 23044 22369 250923 236773
461547 455 149
Moderbolaget
Moderbolaget 2022 2021
2022 2021 Fastighetsskotsel 31621 29067
Reparationer 30042 33265
Bruttohyror - -
- Vattenfoérbrukning 4472 4653
Bostader 261859 261878
Elforbrukning 9140 8193
Lokaler 41094 39159
Sophantering 6206 6341
Garage 18139 17402 -
S - Varmekostnader 25537 26 497
P-platser och 6vriga objekt 25404 25166 - s
Fastighetsforsakringar 2070 1831
346497 343605
Avskrivna hyresfordringar 700 378
2 Fastighetsanknuten administration 73077 69328
Avgar hyresbortfall : L
- Medel till hyresgastforeningen 535 437
Bostader -1046 -2589
Arrende / hyra parkering 19372 18345
Lokaler -5522 -4130 s -
Ovriga driftkostnader 3443 1827
Garage -4 419 -4 569
P : 206 216 200162
P-platser och 6vriga objekt -3629 -3804
-14615 -15092
NOT6. ARVODE TILLREVISORER
Avgar aterbetalning av rabatt for avstatt malnings- och Koncernen
golvunderhall, bostader 2196 2110 Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bok-
Summa hyresintékter 329686 326403 féringen samt styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning, évriga
arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt
Nettohyror radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan
Bostader 258617 257179 granskning eller genomférandet av sddana dvriga arbetsuppagifter.
Lokaler 35573 35029
Garage 13721 12833 PwC 2022 2021
P-platser och 6vriga objekt 21776 21362 Revisionsuppdrag 429 316
329686 326403 Ovrig konsultation 48 107
477 423
NOT4.OVRIGA INTAKTER
Koncernen Moderbolaget
2022 2021 Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bok-
Ersattningar fran hyresgdster 2954 3346 foringen samt styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning, ovriga
Forsdljning vatten och varme 662 863 arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt
Ersattningar fran forsakringsbolag 0 4 radgivning eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid sadan
Fakturerade kostnader koncernbolag 0 246 granskning eller genomférandet av sddana 6vriga arbetsuppgifter.
Aktiverat arbete for egen rakning 2616 0
Ovrigaintakter 526 2525 PwC 2022 2021
6758 6984 Revisionsuppdrag 309 304
Ovrig konsultation 48 97

357 401
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NOT 7. ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER
Koncernen
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NOT9. BOKSLUTSDISPOSITIONER
Moderbolaget

2022 2021 2022 2021
Medelantalet anstéllda Aterforing av periodiseringsfond -11000 0
Kvinnor 39 40 Avsattning till periodiseringsfond 10000 0
Man 35 34 Mottagna koncernbidrag 37296 44823
74 74 36296 44823
Loner och andra ersattningar
Loner och ersattningar till styrelse och verkstallande NOT 10. AKTUELLOCH UPPSKJUTEN SKATT
direktor 2015 1980
Koncernen
Loner och ersattningar till dvriga anstallda 35714 37847
2022 2021
37729 39827
T o Skatt pa arets resultat
Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor 654 565 Aktuel.lskart o 13656 SR
Pensionskostnader fér dvriga anstallda 7678 2986 Justerlng avseendet»ldlgarear -116 22
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 12014 12618 Fo.randrlng av uppskjuten skatt avseende temporara
skillnader 5584 945
20346 16169 "
- “. " Totalt redovisad skatt -8188 -4364
Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 58075 55996
Avstamning av effektiv skatt
Vd har ett anstéllningsavtal med sex manaders émsesidig uppsagningstid. 2022 2021
Vid uppsagning ifran stiftelsens sida utgar dessutom sex manaders erstt- Procent  Belopp Procent  Belopp
ning efter avrakning. Redovisat resultat fore skatt 39093 47851
Signalisten tillémparinte visstdEBrerdnanda, Skatt enligt gallande skattesats 20,60 -8053 20,60 -9857
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -72 -61
Moderbolaget Justering avseende skatter for
2022 2021 foregdende ar -116 -126
T | and Skatteeffekt av schablonrénta
'_‘E gantacranstates pa periodiseringsfond -29 -28
KYnnok 39 iy Skatteeffekt av skattmdssig justering for
Man 35 34 avskrivn. byggnad -6200 -6063
74 74 Uppskjuten skatt 5584 945
Léner och andra erséttningar Uttnyttjande av direktavdrag 594 7954
Loner och ersattningar till styrelse och verkstallande Skatteeffekt av justering av p-fond 138
direktor 2015 180 Foregdende ars outnyttjat
Loner och ersattningar till dvriga anstallda 35714 37847 avdragsutrymme 242 2872
37729 39827 Redovisad effektiv skatt -8188 -4364
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor 654 565 Moderbolaget
Iiensmnskostnaderforovr|ga anstallda 7678 2986 2022 2021
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 12014 12618 —
Skatt pa arets resultat
20346 16169
- — " Aktuell skatt -13656 -5183
Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och - e -
pensionskostnader 58075 55996 Justering avseende tidigare ar -38 0
Uppskjuten skatt 3091 -1874
Konsférdelning bland ledande befattningshavare Skatt pd tets resultat -10603 -7057
Andel kvinnor i styrelsen 33% 22%
Andel méan istyrelsen 67 % 78% Avstamning av effektiv skatt
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 40% 60 % 2022 2021
Andel man bland 6vriga ledande befattningshavare 60 % 40% Procent Belopp  Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 51473 60946
NOT8. CENTRALAADMINISTRATIONS-OCH FORSALJNINGSKOSTNADER Skatt enligt gillande skattesats 20,60 -10603 20,60  -12555
Koncernen Ej avdragsgilla kostnader -67 -56
2022 2021 Justering avseende skatter for
Central administration 12499 11742 foregaende &r -38 0
Marknadsforing 779 67 Skatteeffekt av schablonranta pa
13278 11809 periodiseringsfond -12 -12
Skatteeffekt av skattemdssig justering for
avskrivningar byggnad -3926 -3998
Moderbolaget Uppskjuten skatt 3091 -1874
2022 2021 - .

— - Utnyttjande av direktavdrag 835 8566
Centraladr?\hlstratlon 12360 11 Geil Skatteeffekt av justering av p-fond -124 0
Marknadsftring 530 & Foregaende ars outnyttjat

12890 11758 avdragsutrymme 242 2872
Redovisad effektiv skatt -10603 -7057
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NOT 11. BYGGNADER OCH MARK Moderbolaget
Koncernen 2022 2021
2022-12-31 2021-12-31 Byggnader
Byggnader Ingdende anskaffningsvarden 2057923 2020029
Ingdende anskaffningsvarden 2920756 2882752 Overfért fran pagéende projekt 4054 41586
Overfort fran pdgdende projekt 5979 41695 Arets utrangeringar -780 -3691
Arets utrangeringar -3339 -3691 Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2061198 2057923
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2923396 2920756
Ackumulerade avskrivningar
Ackumulerade avskrivningar Ingaende avskrivningar -828017 -781188
Ingaende avskrivningar -1281916 -1207983 Arets avskrivningar -49831 -49 283
Arets avskrivningar -76 956 -76 387 Arets utrangeringar 562 2454
Arets utrangeringar 2315 2454 -877 286 -828017
-1356 557 -1281916 Utgdende restvarde enligt plan 1183912 1229906
Utgdende restvirde enligt plan 1566 839 1638840
Mark
Mark Ingdende anskaffningsvarden 78041 78041
Ingaende anskaffningsvarden 190577 190577 Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 78041 78041
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 190577 190577 Summa utgaende ackumulerat restvarde byggnader
Summa utgéende ackumulerat restvirde byggnader och mark 1261953 1307947
och mark 1757424 1829416
Taxeringsvdarden i Sverige
Taxeringsvarden Sverige Byggnader 3226914 2394769
Byggnader 4376626 3298173 Mark 2596368 2132835
Mark 3675619 2995258 Summa taxeringsvarde 5823282 4527604
Summa taxeringsvirde 8052245 6293431
NOT12.INVENTARIER, VERKTYG OCH INSTALLATIONER
Signalisten &ger 63 fastigheter som innehas for uthyrning. Koncernen
Fastigheterna klassificeras som forvaltningsfastigheter. Forvaltningsfas- 2022 2021
tigheternas redovisade varde uppgar till 1 757 mnkr (1 829 mnkr). 'ng%endeanSkaﬁnmgSVérde” 19800 C ool
For upplysningsandamal gors arligen en vardering for att bedoma fast- l,,nkOp - 4 20
ighetens verkliga varde. Under november manad 2022 har auktoriserad Arerf SEElE = = 220 0
. . i o R . . Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 19627 19800
varderare fran Newsec Advice AB besiktigat fastighetsbestandet och varde-
rat fastigheterna. Ingdende avskrivningar -14 839 -13020
Fastigheterna varderades per 2022-12-31 till 13,2 Mdkr. e s e 3316
. . v e . Arets utrangeringar 158 0
V?sent!lga e i o X Utgaende ackumulerade avskrivningar -16 354 -14 839
Vardetirapporten representerar Newsec Advice AB:s objektiva uppfattning Utgaende redovisat virde 3273 5e)
av marknadsvardet. Begreppet marknadsvarde avser det mest sannolika
priset vid en tankt forsaljning av varderingsobjektet pa en fri och 6ppen Moderbolaget
fastighetsmarknad. 2022 2021
Grunden for marknadsvardebedomningen ar en analys av forsalda objekt e 19800 19650
i kombination med kunskaper om aktérernas syn pa olika typer av objekt, Inkop 27 150
deras satt att resonera samt kdannedom om marknadsmassiga hyresnivaer Arets utrangeringar 220 0
etcetera. Vardet beddms med stéd av en marknadsanpassad kassaflodes- Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 19627 19800
analys i vilken man genom simulering av de berdknade framtida intékterna
och kostnaderna analyserar marknadens forvantningar pa varderingobjek- Ingdende avskrivningar -14 839 -13020
tet. For driftnettot asatts ett beddmt direktavkastningskrav harlett utifran Arets avskrivningar -1673 -1819
jamforbara transaktioner. Arets utrangeringar 158 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -16 354 -14 839
Utgdende redovisat virde 3273 4962
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NOT 16. FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Koncernen Koncernen
2022 2021 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 110714 110714 Ovriga férutbetalda kostnader 21073 18390
Overfort fran pdgdende projekt 0 0 21073 18390
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 110714 110714
Moderbolaget
Ingdende avskrivningar -23249 -17 845 2022-12-31 2021-12-31
Arets avskrivningar -5405 -5404 Ovriga forutbetalda kostnader 19507 17157
Utgdende ackumulerade avskrivningar -28653 -23249 19507 17157
Utgadende redovisat virde 82060 87465
NOT 17. SKULDER TILLKREDITINSTITUT
Moderbolaget Koncernen
2022 2021 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 68660 68660 Langfristiga skulder
Overfort fran pdgdende projekt 0 0 Ingangna derivatavtal 525000 600000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 68 660 68660 Loper med rorlig ranta 150000 75000
675000 675000
Ingaende avskrivningar -18339 -15021
Arets avskrivningar -3318 -3318 Moderbolaget
Utgdende ackumulerade avskrivningar -21657 -18339 2022-12-31 2021-12-31
Utgadende redovisat virde 47003 50321 Langfristiga skulder
Ingangna derivatavtal 550000 600000
NOT 14. PAGAENDE NYANLAGGNINGAR OCH FORSKOTT AVSEENDE Léper med rorlig ranta 75000 25000
MATERIELLA ANLAGGNINGAR 625000 625000
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31 NOT18. UPPLAN|NG
Ingaende anskaffningsvarden 52649 42481 Koncernen
Upparbetat under aret 130987 34171 2022 2021
Aktiverat/6verfort till byggnader under aret -3650 -24002 Vagda genomsnittliga effektiva rantesatser pa lan uppgick
Aktiverat/6verfort till markanlaggningar 0 0 till:
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 179986 52 649 Langfristiga skulder till kreditinstitut inklusive borgens-
UTeAenaeieacuisatyarde 179936 52649 avgifter (genomsnittlig ranta langfristiga lan vid arsskiftet) 1,23 0,52
Kortfristiga skulder till kreditinstitut inkl. borgensavgifter
(genomsnittlig ranta kortfristiga Ian vid arsskiftet) 2,03 0,73
Moderbolaget Ranteswappar (genomsnittlig ranta) 0,32 1,44
e 2021-12-31 Total genomsnittlig rantekostnad under aret for koncernen 2,16 1,98
Ingaende anskaffningsvarden 18447 25474
Upparbetat under ret 103587 16975 NOT 19. UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Aktiverat/6verfort till byggnader under aret -2 665 -24002
X : : Koncernen
Aktiverat/overfort till markanlaggningar 0 0 20221231 2021-12-31
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 119369 18447 - —
. - — Forutbetalda hyresintdkter 39932 37566
Utgdende redovisat varde 119369 18447 Upplupna réntekostnader 1518 3145
Upplupna semesterloner 3974 3709
Upplupna sociala avgifter 998 1002
NOT15. ANDELAR | INTRESSEFORETAG OCH GEMENSAMT STYRDA Upplupna férvaltningskostnader 18483 8437
FORETAG Upplupen revisionskostnad 395 347
Koncernen Upplupna projektkostnader 1572 442
Husbyggnadsvaror HBV Férening Ovriga upplupna kostnader 0 73
2022-12-31 2021-12-31 Forutbetalda intakter Solna stad 1095 684
Husbyggnadsvaror HBV Férening 67665 55067
4 standelar anom 10 000kr 40 40
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 40 40 Moderbolaget
Utgdende redovisat virde 40 40 2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda hyresintakter 29122 27002
Moderbolaget Upplupna rantekostnader 1009 2149
Husbyggnadsvaror HBV Forening Upplupna semesterléner 3974 3709
2022-12-31  2021-12-31 Upplupna sociala avgifter 998 1002
Husbyggnadsvaror HBV Foérening Upplupna férvaltningskostnader 6372 6005
4 standelar anom 10 000kr 40 40 Upplupen revisionskostnad 315 277
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 40 40 Upplupna projektkostnader 933 271
Utgaende redovisat virde 40 40 Ovriga upplupna kostnader 0 723
Forutbetalda intakter Solna stad 1095 684
43819 41822

Intressebolagets organisationsnummer 702000-9226

Intressebolagets sate, Stockholm
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NOT 20. SPECIFIKATION ANDELAR | KONCERNFORETAG
Moderbolaget

Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
Solnabostader AB 100 100 76 200 728000
728000
Org.nr Sate
Solnabostader AB 556066-7361 Solna kommun

NOT21. ANDELAR | KONCERNFORETAG

Moderbolaget
2022-12-31  2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 728000 728000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 728000 728000
Utgadende redovisat virde 728000 728000

NOT 22. OBESKATTADE RESERVER

Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31

Periodiseringsfond ar 2022 11000 0
Periodiseringsfond ar 2017 1985 1985
Periodiseringsfond ar 2016 0 10000

12985 11985

NOT 23. ANSVARSFORBINDELSER

Koncernen

2022-12-31 2021-12-31
Garantifond Fastigo 798 681
Summa ansvarsforbindelser 798 681

Moderbolaget
2022-12-31  2021-12-31

Garantifond Fastigo 798 681
Summa ansvarsforbindelser 798 681
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Styrelsens signering

Jimmy Blomqvist Larsson
Ordférande

Anna Attergren Granath

Christina Brang Nyrén

Alexander McGuire
Huvudansvarig revisor

Solna den 7 mars 2023

Atilla Yavuz
1:evice ordférande

Amina Cole

Carin Wesslau

Lars Jolérus
Verkstdllande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats den 7 mars 2023
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Tobias Knutas
Auktoriserad revisor

Robert Gidehag
Av kommunfullmdéktige i Solna
fortroendevald revisor

Magnus Nilsson
2:evice ordférande

Sune Holmgren

Fredrik Ekstrom
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Revisionsberattelse

Till styrelsen i Bostadsstiftelsen Signalisten i Solna, org.nr 815200-1148

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN OCH KONCERNREDOVISNINGEN
Uttalanden

Vihar utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for
Bostadsstiftelsen Signalisten i Solna for ar 2022. Stiftelsens arsredovisning
och koncernredovisning ingar pa sidorna 25—41 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen
upprattatsienlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av stiftelsens och koncernens finansiella stall-
ning per den 31 december 2022 och av dessas finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens ovriga delar.

Grund for uttalanden
Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade revi-
sorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till stiftelsen och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och
hariovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamals-
enliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen och koncernredovisningen
Detta dokument innehaller dven annan information an arsredovisningen
och koncernredovisningen och aterfinns pa sidorna 1-24 och 44—45. Det ar
styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for denna andra
information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovisningen
omfattarinte denna information och vi gor inget uttalande med bestyr-
kande avseende denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen ar det vart ansvar att ldsa den information som identifieras ovan
och 6vervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vid denna genomgang beaktar
vi dven den kunskap vi i 6vrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om
informationen i 6vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna informa-
tion, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande
direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar néd-
vandig for att uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansva-
rar styrelsen och verkstéllande direktoren fér bedémningen av stiftelsens
och koncernens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa
artillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren
avser att likvidera stiftelsen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vara mal ératt uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasent-
liga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
attlamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet aren hog grad av sakerhet, men dringen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upp-
tacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernre-
dovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovis-
ningen och koncernredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webb-
plats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar
en del av revisionsberdttelsen.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt stiftelselagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen och koncernredovisning har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen ger en rattvisande bild av stiftelsens resultat och stallning.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR
OCHANDRA FORFATTNINGAR
Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi
dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktorens férvalt-
ning for Bostadsstiftelsen Signalisten i Solna for ar 2022.

Enligt var uppfattning har styrelseledaméterna och verkstallande direk-
toreninte handlat i strid med stiftelselagen, stiftelseforordnandet eller
arsredovisningslagen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vidr oberoende i
forhallande till stiftelsen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamals-
enliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar
Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for forvalt-
ningen enligt stiftelselagen och stiftelseférordnandet.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart utta-

lande, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet

kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstallande direktoren i

nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot stiftelsen eller om det finns skal
for entledigande, eller

e panagotannat satt handlatistrid med stiftelselagen, stiftelse-
forordnandet eller arsredovisningslagen.
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Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revi- revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
sion som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
stiftelsen. omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for stiftelsens situa-
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under tion. Vigarigenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst pa atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande.

Solna den 7 mars 2023
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Alexander McGuire Tobias Knutas
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor

Robert Gidehag
Av kommunfullmdktige i Solna
fértroendevald revisor
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GRI-index och kompletterande hallbarhetsinformation

OM HALLBARHETSREDOVISNINGEN
Detta ar Signalistens sjatte hallbarhetsredovisning. Redovisningen ar upprattad med referens till
Global Reporting Initiatives (GRI) standards for hallbarhetsredovisning och utgar fran riktlinjerna
i GRI Standards Core.

GRISTANDARDUPPLYSNINGAR

Indikator Beskrivning Sida Kommentar
Organisation
102-1 Organisationens namn Bostadsstiftelsen Signalisten i Solna.
102-2 Varumarken, produkter och tjanster S.25
102-3 Huvudkontor Véstravéagen 11 A, Solna
102-4 Lander dar organisationen ar verksam Allverksamhet och merparten av leverantérerna finns i Sverige.
102-5 Agarstruktur och féretagsform S.25
102-6 Marknader dér organisationen &r verksam
102-7 Organisationens storlek S.26
102-8 Information om medarbetare S.26
102-10 Vdsentliga forandringar i organisationen S.24
102-11 Forsiktighetsprincipen Signalisten tillampar forsiktighetsprincipen for att férebygga och
motverka negativa effekter pa halsa och miljé.
102-12 Externt utvecklade ekonomiska, miljomassiga och sociala deklara- S. 15,16
tioner, principer eller andra initiativ som organisationen anslutit sig till
eller stodjer.
102-13 Betydande medlemskap i branschsammanslutningar och paverkansor- Sveriges Allmannytta, Fastighetsagarna, Byggvarubedomningen, HBV.
ganisationer.
102-13 Betydande medlemskap i branschsammanslutningar och paverkansor- Sveriges Allmédnnytta, Fastighetsagarna, Byggvarubedomningen, HBV.
ganisationer.
Strategi
102-14 Uttalande fran vd om hallbarhet S.3
Etik och integritet
102-16 Varderingar, principer, standarder och uppférandekoder S.10, 15,16, 24
Bolagsstyrning
102-18 Organisationens styrning S.5,25
Intressentdialog
102-40 Intressentgrupper S.7
102-41 Andel medarbetare med kollektivavtal 100 procent
102-42 Hur organisationen identifierar S.7
intressentgrupper
102-43 Metoder for dialog med intressenter S.9
102-44 Viktiga fragor som kommunicerats S.7
med intressenter
Om redovisningen
102-45 Enheter som omfattas av redovisningen Bostadsstiftelsen Signalisten i Solna med dotterbolag Solnabostader AB
102-46 Process for att identifiera rapportinnehall S.5,6,7
och vasentliga aspekter
102-47 Vésentliga hallbarhetsaspekter S.5,6,7
102-48 Effekt av forandrad information fran tidigare rapporter samt orsak Ingen férandrad information fran tidigare rapporter.
102-49 Viktiga forandringar jamfort med tidigare Ingen forandrad information fran tidigare rapporter.
redovisning
102-50 Redovisningsperiod Kalenderar
102-51 Datum for senast publicerade rapport 2022-03-07
102-52 Redovisningscykel Arlig
102-53 Kontaktperson for hallbarhetsrapporten Peter Wréke, utvecklingschef, peter.wrake@signalisten.se
102-54 Tillampningsniva enligt GRI Rapporten ar framtagen med referens till Global Reporting Initiatives
(GRI) standard for hallbarhetsredovisning och utgar fran riktlinjerna i GRI
Standards Core.
102-55 GRI-index S. 44,45
102-56 Policy for extern granskning Hallbarhetsredovisningen ar inte externt granskad.
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Indikator Beskrivning Sida Kommentar

Trygga hemiSolna

Hallbarhetsstyrning

103-1 Beskrivning av vasentliga omraden och avgransning S.9,10,11

103-2 Styrning av vasentliga omraden S.9,10,11

103-3 Uppféljning av vdsentliga omraden S.9,10,11

Specifika indikatorer

S-1 N6jd kundhetsindex (NKI) S.11 Nojdkundindex ar ett matt pa hur néjda Signalistens hyresgéaster aroch
mats i hyresgastenkat genomford av AktivBo.

S-2 Bostadsforsorjning S.9 Indikatorn avser att mata antal formedlade hyresratter som Signalisten
forser Solnabor med och méts i formedlingsstatistik, antal nybyggda och
renoverade bostader.

413-1 Samverkan med omgivande samhdllet S.9

416-1 Hélsa och sékerhet for hyresgaster S.9

Med kraft att utveckla

Hallbarhetsstyrning

103-1 Beskrivning av vasentliga omraden och avgransning S.13,14,15,16

103-2 Styrning av vasentliga omraden S.13,14,15,16

103-3 Uppfoljning av vasentliga omraden S.13,14,15,16

Specifika indikatorer

205-1 Risker relaterat till korruption S.16

205-3 Ostycken. Under aret har inte noterats nagra korruptionsincidenter och

inga atgarder arvidtagna.

S-3 Antal nybyggnationer/ombyggda lagenheter S.13

414-1308-1 Leverantorsuppféljning S.16,23

Hallbar férvaltning

Hallbarhetsstyrning

103-1 Beskrivning av vasentliga omraden och avgransning S.18,19,20

103-2 Styrning av vasentliga omraden S.18,19,20

103-3 Uppféljning av vdsentliga omraden S.18,19,20

Specifika indikatorer

302-1 Energianvandning inom Signalisten S.20

302-3 Energiintensitet S.20

302-4 Minskad energianvandning S.20 Basaret 2018: 158 kWh/m2(Atemp

305-1 CO2EkvScope 1 S.20 0,7 ton

305-2 CO2EkvScope 2 S.20 Market Based: 121 ton Location Based: 580 ton

305-4 CO2Ekv-intensitet Scope 1: 0,002 kg/m2(Atemp) Scope 2 (Market based): 0,286 kg/m2(A-
temp) Scope 2 (Location Based): 1,371 kg/m2(Atemp)

GRI G4 CRE8 Miljoklassning och certifiering av byggnad Vid nybyggnad &r malet att alla byggnader ska uppfylla kraven i miljocerti-
fieringen Miljobyggnad Silver (SGBC.se). Vi prévar mojligheterna att
uppna Miljobyggnad Silver aven vid ombyggnad.

S-4 Avfallshantering Mojlighet till sortering av matavfall 100 procent.

Mojlighet till kdllsortering i miljostuga 99 procent.

(2020 45 procent, 2019 24 procent) vilket avser fastighetsnara kallsorter-
inginom cirka 250 m gangavstand. Majlighet till viss kallsortering i tvatt-

stuga 100 procent.

100 procent har tillgang till att kallsortera plast, kartong och 6vrigt avfall.

Utvecklande organisation

Hallbarhetsstyrning

103-1 Beskrivning av vasentliga omraden och avgransning S.22,23,24

103-2 Styrning av vasentliga omraden S.22,23,24

103-3 Uppfoljning av vasentliga omraden S.22,23,24

Specifika indikatorer

401-1 Nyanstallda och personalomsattning S.26

403-2 Arbetsrelaterade olyckor Omfattning av arbetsskador: 6 st
Arbetsrelaterade sjukdomar: 1 st
Forlorade arbetsdagar efter arbetsskada: 8 dagar

404-2 Strategier och atgarder for utveckling av personalens kompetens S.22 Viarbetar aktivt med kompetensutveckling genom individuella
utvecklingsplaner och utbildningar for var personal samt arliga
utvecklingssamtal.

S-5 Medarbetarindex Malet ar att Signalisten ska vara bland de 25 procent basta foretagen vid
méatning av Medarbetarindex, vilket ar 90,5 procent ar 2022. (AktivBo).

S-6 Ledarskapsindex Malet ar att Signalisten ska vara bland de 25 procent basta féretagen vid

matning av Ledarskapsindex, vilket ar>89,0 procent ar 2022. (AktivBo).
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Revisorns yttrande avseende den lagstadgade hallbarhetsrapporten

Till styrelsen i Bostadsstiftelsen Signalisten i Solna, org.nr 815200-1148

UPPDRAG OCH ANSVARSFORDELNING
Det ar styrelsen som har ansvaret for hallbarhetsrapporten for ar 2022 och for
att den ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen.

GRANSKNINGENS INRIKTNING OCH OMFATTNING
Var granskning har skett enligt FARs rekommendation RevR 12 Revisorns
yttrande om den lagstadgade hallbarhetsrapporten. Detta innebar att var

granskning av hallbarhetsrapporten har en annan inriktning och en vasentligt
mindre omfattning jamfort med den inriktning och omfattning som en revi-
sion enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige
har. Vianser att denna granskning ger oss tillracklig grund for vart uttalande.

UTTALANDE
En hallbarhetsrapport har upprattats.

Solna den 7 mars 2023
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Alexander McGuire
Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor

Tobias Knutas
Auktoriserad revisor
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